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Zusammenfassung

Das Kommunale Réaumliche Leitbild (KRL) zeigt die Entwicklungsstrategie
der Gemeinde Landquart bis 2040 auf. Es stellt dar, wie die kommunalen
Entwicklungsziele auf die Ubergeordneten Vorgaben von Region und Kan-
ton abgestimmt werden und anschliessend auf Stufe Nutzungsplanung
umzusetzen sind.

Die wichtigsten materiellen Inhalte des KRL sind:

e Ausrichtung der r&dumlichen Entwicklung auf ein moderates Bevolke-
rungswachstum von rund 1.0% pro Jahr.

e Mobilisierung und Erhdhung der vorhandenen Bauzonenkapazitdten,
besonders an gut mit dem o&ffentlichen Verkehr erschlossenen Lagen.
Festlegen von Massnahmen, um die qualitdtsvolle Entwicklung sicher-
zustellen:
> Gebiete mit erhdhter Dichte und Folgeplanpflicht;
> Transformationsgebiete mit kurz- bis langfristigem Planungshorizont

(RhB-Areal, Papierfabrik/MUhlbach, Ziegelei)
> Starkung der Zentrumsfunktion von Landquart mit der Bahnhofstras-
se als Schlagader

e Stérkung und differenzierte Ausrichtung der Arbeitsgebiete fUr eine
zukunftsfahige Entwicklung des Arbeitsstandorts Landquart;

e FErhalt und teilweise Aufwertung der wichtigsten Grin-, Frei- und Stras-
senrGume;

e Verbesserung des Verkehrssystems fUr den motorisierten Individualver-
kehr, den 6ffentlichen Verkehr sowie den Langsamverkehr:

» PrOfung von Netzausbauten (Sammelstrassen)

> Ausbau Buslinien und Taktverdichtungen

> Ausbau und Neubau von Fuss- und Veloverbindungen
» Festlegung von langfristigen Siedlungsgrenzen.

Das KRL gliedert sich in einen Grundlagen- und Analyseteil (Kap. 1 bis 3)
und einen Konzeptteil (Kap. 4 und 5). Der Konzeptteil, das eigentliche Herz-
stUck des KRL, zeigt die Strategie auf zwei Konkretisierungsstufen auf:

e Die «Grundsatze der Entwicklung (Kap. 4.1)» stellen die strategi-
schen Stossrichtungen dar und bringen diese in Zusammenhang mit
den Ubergeordneten Zielen der Raumplanung.

¢ Die Leitbildplane (Teil Siedlung und Teil Verkehr) konkrefisieren die
Grundsdatze der Entwicklung r@umlich und inhaltlich. Die «Standort-
beschriebe (Kap. 4.2)» zeigen quartierweise die wichtigsten Zielset-
zungen und Handlungsanweisungen auf, welche im Rahmen der
Nutzungsplanung zu berucksichtigen sind.

Das KRL stellt die kontinuierliche und qualitatsvolle Siedlungserneuerung
sicher und zeigt auf, wo und wie die Siedlung bei Bedarf erweitert werden
kann.
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Einleitung

Iweck

Das Kommunale rédumliche Leitbild (KRL) zeigt die Entwicklungsziele der
Gemeinde Landquart bis 2040 auf. Es stellt dar, wie die kommunalen Ent-
wicklungsziele auf die Ubergeordneten Vorgaben von Region und Kanton
abgestimmt werden und anschliessend auf Stufe Nutzungsplanung umzu-
setzen sind.

Das KRL ist offentlich. Er ist Basis fUr Revisionen der Nutzungsplanung mit
dem Ziel einer kontinuierlichen und abgestimmten Siedlungsentwicklung
und -erneuerung.

Die Informationen Uber die Planungsvorhaben und die Vorgehensweise
von Landquart richten sich an die BUrger, die Nachbargemeinden, die
Regionen sowie an kantonale Stellen.

Ausgangslage

Die Gemeinde verfUgt seit einigen Jahren Gber kommunale Richtplanun-
gen, welche auf konzeptioneller Stufe die Leitgedanken zur Siedlungsent-
wicklung enthalten (KRIP 2007 und 2014).

In den Jahren 2014 bis 2017 erarbeitete der Gemeindevorstand das Leitbild
zur Entwicklung und Erneuerung der Siedlung (LEES) welches die kommuna-
len Richtpldne als Leit- und Steuerungsinstrument fUr die Konsolidierung der
Siedlungsentwicklung ersetzen sollte. Das LEES wurde im Juni 2017 vom
Gemeindevorstand Landquart erlassen und am 14. November 2017 von
der Regierung zur Kenntnis genommen.

Offentliche Auflage und

kantonale Vorpriifung Kenntnisnahme

Start «Kommunaler Richtplan Erlass Regierung
Siedlungsentwicklung»
L4 ¢ # I A d v I ¢ >
2p13 | [2014 2015 | 2016 2017 | 2018
Abstimmung  Inkrafttreten .
RPG rev. RPG Offentliche Erlass
Auflage
Revision KRIP

Mit dem angepassten kantonalen Richiplan (KRIP) Teil Siedlung, welcher
das revidierte eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG) auf Stufe Kanton
umsetzt, wurde festgelegt, dass die Gemeinden als Grundlage fUr die Ge-
samtrevision der Nutzungsplanung ein kommunales rGumliches Leitbild
(KRL) erarbeiten mussen. Der Kanton stellt prdzise Anforderungen an das
KRL, wodurch eine Anpassung respektive Weiterentwicklung des LEES noft-
wendig wurde.
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1.3 Prozess KRL

Projektorganisation .
Gemeindevorstand

Strategie und Beschlussfassung

Planungskommission Raumplaner
Vorbereitende Kommission: Verfahrens- Fachliche Bearbeitung

leitung, Zwischenbeurteilungen e Michael Ruffner, R+K
e Sepp Féhn, Gemeindeprdsident e Marina Grob, R+K

e Norbert Mittner, Gemeindevorstand,
Pr&sident Baukommission

e Aldo Danuser, Gemeindevorstand

e Marcel Blumenthal, Bauamt

e Livio Moffa, Bauamt

Ubersicht Ablauf - o .
Bevolkerungsorientierung (April 2018)

Grundlagenanalysen (Fruhling/Sommer 2018)

Workshop Gemeindevorstand (September 2018)

Entwurf KRL resp. Anpassung LEES (Herbst 2018)

Beratung in Gemeindevorstand (Dezember 2018)

Konsolidierung mit regionalem Raumkonzept (1. Quartal 2019)

Mitwirkung Bevélkerung
Vernehmlassung ARE GR (2. Quartal 2019)

Beratung in Gemeindevorstand (September / Oktober 2019)

Bereinigung aufgrund der &ffentlichen Mitwirkung und der Stellungnahme
des ARE GR (November 2019)

Beschlussfassung durch Gemeindevorstand (Dezember 2019)

Meilensteine An der Bevolkerungsorientierung vom 19. Aprii 2018 wurden die
Einwohnerinnen von Landquart zu den raumplanerischen Aufgaben-
stellungen sowie zu den laufenden Planungen in der Gemeinde Landquart
informiert.

Am Workshop mit dem Gemeindevorstand vom 10. Sepfember 2018
wurden die Grunds&tze der Entwicklung diskutiert. Als Basis dazu diente die
Grundlagenanalyse. Zum Einstieg wurde die Ausgangslage aus Sicht des
Gemeindevorstands diskutiert (vgl. SWOT-Analyse im Anhang). Danach
wurden Schlisselthemen und Grundsatze der kinftigen rdumlichen
Entwicklung behandelt. Daraus wurde der Handlungsbedarf aus Sicht
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Gemeinde Landquart (vgl. Kap. 3.3) abgeleitet und die Basis fur die
Grundsdtze der Entwicklung (vgl. Kap. 4.1) gelegt.

In erster Linie bildet das KRL die konzeptionelle Grundlage fUr die Revision
der Nutzungsplanung zur Umsetzung der Vorgaben des revidierten Raum-
planungsgesetzes sowie des Kantonalen Richtplans und des Raumplo-
nungsgesetzes. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt noch offen, ob es zu einer re-
gelmdssigen Anpassung des KRL kommt oder ob bei Bedarf ein neues,
komplett Uberarbeitetes rdumliches Leitbild zu erarbeiten ist. Das KRL wird
so aufgebaut, dass beides moglich ist.

Das KRL ersetzt das LEES aus dem Jahr 2017. Mit dem Erlass des KRL durch
den Gemeindevorstand wird das LEES aufgehoben.

Aufbau KRL

Das Kommunale R&Gumliche Leitbild gliedert sich in den vorliegenden Texi-
teil und den dazugehdérigen Leitbildplan.

Der Konzeptteil des Leitbilds ist in Kapitel 4 erfasst und gliedert sich in zwei
Teile:

e Die «Grundsatze der Entwicklung (Kap. 4.1)» stellen die strategischen
Stossrichtungen dar und bringen diese in Zusammenhang mit den
Ubergeordneten Zielen der Raumplanung.

¢ Die «Standortbeschriebe (Kap. 4.2)» zeigen quartierweise die wichtigs-
ten Zielsetzungen auf und konkretisieren diese in Handlungsanweisung.

Der Leitbildplan fasst die Handlungsanweisungen in einem Plan zusammen.

Grundlagen

¢ Richtplan Kanton Graubunden, Richtplananpassung in den Bereichen
Raumordnungspolitik und Siedlung, 10. April 2019

¢ Regionales Raumkonzept Landquart, 19. November 2019

e Erstinventarisierung Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) aus dem Jahr 1983

e Sachplan Velo Kanton GraubUnden, 2. Juli 2019

e Leitbild zur Entwicklung und Ermeuerung der Siedlung/kommunaler
Richtplan, 1. Juni 2017 (Erlass durch den Gemeindevorstand)

e Siedlungsverdichtung und -erneuerung in der Agglomeration Chur, ARE
Januar 2014

e  Wegleitung «kKommunales radumliches Leitbild», ARE Juli 2018

e Wegleitung «Ubersicht UEB und Nutzungsreservenn, ARE/BVR August
2018
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UEB & NR e Die Ubersicht Bauzonenkapazitat ist Grundlage und Beilage dieses KRL.
(Stand April 2019)

Weitere Grundlagen e Kanton Graubinden, Amt fir Raumentwicklung und Amt fUr Landwirt-
schaft und Geoinformation, Mai 2016, Schutz landwirtschaftlich wert-
voller RGume im Kanton Graubunden
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2.

2.1

Bevolkerung heute

Kommunales réumliches Leitbild Landquart

Analyse

Bevolkerung und Arbeitsplatze

Die Bevolkerung von Landquart zahlt per 31.12.2017 laut Bundesamt for
Statistik 8’849 st&ndige Einwohner. Laut der Statistik 2016 (STATPOP) leben
rund 570 Einwohner in Mastrils und rund 8’280 Einwohner in Landquart und

lgis.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Einwohnerverteilung auf. Es wohnen
rund 5 % der Einwohner in Mastrils, jeweils rund 45 % in Landquart und Igis
und knapp 3 % im Gebiet MUhlbach/Fabriken. Rund 370, also ungefdhr 4 %
der Einwohner wohnen ausserhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen

(d.h. in den Ubrigen Bauzonen oder der Landwirtschaftszone).

Am meisten Kinder und Jugendlichen leben in Igis. Prozentual am meisten
Kinder und Jugendliche wohnen zur Zeit im Gebiet MUhlbach/Fabriken.

500 ‘,L'i‘: ___________ : e & et
80 ik 3'700
{1 W 480
e Ausserhalb WMZ: 300
/ |
Ausserhalb WMZ: 70 ,"'1 250
50
Legende: ' 4050
. N 4710
100 Personen (gerundet auf 50) ‘.,\
100 davon Personen unter 16
Jahren (gerundet auf 10)

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen der verschiedenen Ortsteile mit Einwohnern Stand 2016,

gerundet auf 50.
Quelle: STATPOP, BfS

Bevdlkerungs-
entwicklung

Die Bevolkerung von Landquart ist seit 1985 jGhrlich um durchschnittlich
1.28 % gewachsen (lineares Wachstum?). Wahrend in den 80er Jahren bis
ca. Mitte der 90er Jahre ein relativ starkes Wachstum zu verzeichnen warr,
stagnierte die Bevolkerung von Mitte der 90er bis Mitte der 2000er oder war
sogar leicht rocklaufig. In den letzten zehn Jahren war wieder ein stérkeres
Wachstum zu verzeichnen. Wahrend diesem letzten Wachstumszyklus stieg
das jahrliche Wachstum wieder auf durchschniftlich rund 1.2 %, also rund
100 — 120 Einwohner pro Jahr. Der Anstieg in den Jahren 2006 auf 2007 und

1 Jahrliches durchschnittli

iches Wachstum (exponentiell): 1.1%
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Blick in die Zukunft
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2009 auf 2010 ist auf die hohe Wohnbautatigkeit in diesen Jahren zurickzu-
fOhren (vgl. Kap. 2.2).

Einwohnerentwicklung 1985 bis 2017
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Quelle: Bundesamt fUr Statistik

Die Bevolkerungsperspektive Graubinden? weist fUr die Gemeinde Land-
qguart ein héheres Wachstum aus. Gemdass dieser Prognose wdachst die
Einwohnerzahl in den nachsten 15 respektive 25 Jahren um durchschnitt-
lich rund 1.6 % pro Jahr (140 — 160 Einwohner).

Einwohnerentwicklung Gemeinde Landquart
14000
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10000 frp-a} d‘h\m\(a -
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Quelle: Bundesamt fUr Statistik

2 Basierend auf der Prognose des Bundesamtes fUr Statistik (hohes Szenario 2016)
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In der Gemeinde Landquart ist beim Vergleich der Altersstruktur Stand 2010
und 2016 eine deutliche Zunahme der Uberalterung festzustellen.

Demografische Bevdlkerungsverteilung Gemeinde 2010 und 2016

900

800

700

600 -

500 -

400 -

Anzahl Personen

300

IR I T I T IR T T P S S TS N Y

S PP D > S &S @ A & ® &

RS A S R
Alterskategorien »°

2010 2016

Quelle: Statistischer Atlas GraubiUnden, 31.12.2016

Gemadass der Trendbetrachtung fur die Region Landquart bis 2030, wird die
heute deutlich stérkste Bevolkerungsgruppe der 50 — 60-J&hrigen dannzu-
mal im Pensionsalter sein. Wahrend im Jahr 2017 rund 17 % der Bevdlkerung
zur Altersklasse 65+ gehoren, werden es gemdss dem genannten Szenario
im Jahr 2030 ca. 23 % sein.

Alterspyramide Total 2017 / 2030

200 100 100 200

Frauen 2030 = Frauen 2017 Manner 2030 = Manner 2017

Quelle: Bevélkerungsperspektive ARE (mittleres Szenario)

Im Jahr 2016 wies die Gemeinde Landquart insgesamt rund 4'900 Beschdf-
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Arbeitsplatze tigte (gemessen in Vollizeitéquivalente (VZA)) auf. Uber die letzten sechs
Jahre betrachtet wuchs die Beschaftigtenzahl um insgesamt rund 1 %, also
etwas mehr als 400 VZA.

Beschaftigtenentwicklung Gemeinde Landquart 2011 bis 2016

=

(]

£ 6'000 . 4917
3 4485 +1% >
S 5000
=}

@ 4'000
- —

&

= 3'000
(o]

2

o 2'000
L

50

& 1'000
<

Q

wv

(V]

[as]

2011 2012 2013 2014 2015 2016

M Primadrsektor M Sekundarsektor M Tertidrsektor

Quelle: AWT, Wirtschaftsstruktur der Bindner Regionen und Gemeinden, 2016

Die Gemeinde Landquart weist einen starken zweiten Sektor auf.

Beschiftigtenverteilung Gemeinde Beschaftigtenverteilung Kt.
Landquart 2016 Graubiinden 2016
3% ‘

m Primarsektor m Sekunddrsektor = Tertidrsektor = Primdrsektor m Sekundarsektor = Tertidrsektor

Quelle: AWT, Wirtschaftsstruktur der Bindner Regionen und Gemeinden, 2016
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2.2 Wohnbaustatistik

Wohnungsentwicklung In den letzten 12 statistisch erfassten Jahren wurden jahrlich durchschnitt-
lich rund 75 neue Wohnungen auf den Markt gebracht. (Dabei ist nicht
erfasst, ob im Gegenzug Gebdude resp. Wohnungen abgebrochen wur-
den.) Die Mehrzahl der Wohnungen waren 4-Zimmerwohnungen (40 %)
sowie 3-Zimmerwohnungen (20 %). Rechnet man mit einer eher tiefen Be-
legung von 2 Personen/Wohnung, dann entstanden durch diese neuen
Wohnungen ein Einwohnerpotenzial von rund 150 Einwohner pro Jahr.

Anzahl neu erstellte Wohnungen pro Jahr

200
180

160

140

120

100

80
60 -
40 -
20 o
0 -

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Quelle: Erfassung der Gemeinde Landquart

Wohnungsbestand Der Wohnungsbestand und die Haushaltsgrosse sahen in der Gemeinde
Landqguart im Dezember 2016 wie folgt aus:

Wohnungen mit ... Anzahl Haushalte mit ...

N 1Zimmer
W 2 Zimmer
W 3 Zimmer
W 4 Zimmer
M 5Zimmer

M 6 Zimmer+

2%

M 1Person

M 2 Personen
M 3 Personen
M 4 Personen
5 Personen

m 6 oder mehr
Personen

Quelle: Statistischer Atlas GraubUnden, 31.12.2016

Leerwohnungsbestand 60

30
20 I
10

0 | I O

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Anzahlleer stehende Wohnungen

Leerwohnungen am Stichtag 1. Juni
Quelle: Bundesamt fr Statistik

X:\RP\403 Landquart\05 KRL Landquart\ 13 aktuelles Exemplar,

Der Leerwohnungsbestand, welcher
jeweils am Stichtag 1. Juni erfasst
wird, war in der Gemeinde Land-
qguart in den letzten Jahren relativ
fief. Bei einem Wohnungsbestand
von rund 3’970 (Stand 2012) — 4'230
(Stand 2016) Wohnungen war der
Leerwohnungsanteil stets unter 1.5
%, so dass in der Gemeinde tenden-
ziell ein kWohnungsmangely herrsch-
te.
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Ortsbauliche Analyse
Siedlungsentwicklung und -struktur

Der Anfang der Besiedlung Igis Landquart Idsst sich nicht festlegen. Das
Schloss Marschlins gehért zu den frGhesten Besiedlungen von Igis. Prigend
sind die Entwicklungen seit der Industrialisierung mit dem Aufkommen der
Eisenbahn und die Verdnderungen, die mit der Zunahme des Wohlstands
seit den FUnfzigerjahren einhergehen und die fléchige Besiedlung hervor-
gebracht haben. Diese trifft auf landwirtschaftlich gepragte Siedlungsbe-
reiche, wie den Dorfkern Igis, den Plantahof und den Neuhof.

Mastrils ist grundsatzlich eine landwirtschaftlich gepragte Streusiedlung mit
angelagerten Wohnzonen, Baugruppen bei den Siedlungsschwerpunkten
(Kirchen, Gasthduser, Schule) und einzelnen Wohngebieten, deren Lage
topografisch bestimmt ist.

Die epochentypischen Uberbauungen und damit verbundenen Wandlun-
gen der Siedlung sind in Landquart Uberschaubar und gut lesbar.

Es lassen sich drei Kernbereiche ausmachen. Der Dorfkern Igis, die industri-
elle Besiedlung am MUhlbach und das Zentrumskerngebiet Bahnhofstrasse/
Schulstrasse in Landquart. Um diese Siedlungskerne wurden epochenweise
Siedlungsareale angelagert, wie Wohnsiedlungen, Werkplatze und Gebie-
te mit 6ffentlichem Nutzungscharakter.

Die Siedlung wird durch die Landquart im Norden und das Gleisfeld im
Westen gefasst und begrenzt. An diesen Bereichen und an den
Haupftstrassenachsen sind lagegerecht Arbeits- und Wohngebiete
angelagert.

Das Wohngebiet besteht aus zusammenhdngenden Arealen mit
Prgungen, je nach Bauepoche. Auffallend ist eine quartier- und
arealweise Aneinanderfugung der Arbeifs- und Wohngebiete mit sauberen
Trennungen. Diese Qualitat ist erhaltenswert. Quartiere mit homogenen
Nutzungen kbénnen bedarfsgerecht und spezifisch weiterentwickelt
werden.

Die Bahn, insbesondere die RhB, pragte die Entwicklung von Landquart
durch die zunehmende Vergrdsserung der Gleis- und Werkanlagen sowie
die damit einhergehende Siedlungsentwicklung (z.B. B&hnlerhUsli). Auch
heute ist das Bahnhofsareal von einem stetigen Wandel gepragt. Derzeit
wird das gesamte Bahnareal (RhB und SBB) inklusive aller Werkhallen
komplett erneuert und teilweise auch umgenutzt.

Neben dem Bahnhofsareal gibt es im Siedlungsteil Landquart weitere
ausgedehnte Areale mit 6ffentlichem Charakter (Schulareale, Plantahof).
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Verfahren\4_Beschlussfassung\01_Berichf\KRL_Textteil_20191212.docx



MUhlbach

lgis

Kern/Zentrum
Igis und Landquart

Mastrils

Kerngebiete
Wohngebiete

Arbeitsgebiete

Kernbereich

Kommunales rdumliches Leitbild Landquart 16

Am MuUhlbach ist der Kern eine frohe industrielle Siedlung und Infrastruktur.
An dieser haben sich im Verlauf der Zeit Arbeits- und Wohngebiete
angelagert, mit epochensperzifischer Ausprdgung. Der Standort hat ein
ausgepragtes Potenzial fir Umwandlungen und Erneuerungen.

lgis ist gepragt durch den Dorfkern mit den markanten 6ffentlichen Bauten
(Schulanlage, Rathaus und Kirche mit Friedhof). Einst landwirtschaftlich und
handwerklich gepragt, ist inzwischen die Landwirtschaft weitgehend aus-
gesiedelt worden. Der Kern ist weitgehend von WohnUberbauungen mit
Mehrfamilien- und Einfamilienh&usern umschlossen. Die meisten, einst orts-
bildpradgenden Obstgdarten und Bungerte sind dieser tendenziell heteroge-
nen Uberbauung zum Opfer gefallen.

Die Kern- und Zentrumsbereiche in Igis und Landquart wurden in den letz-
ten zwei Jahrzehnten stark erneuert und entwickelt (GGP Kernzone Igis,
GGP Kernzone Landquart, Urbane Zone). Diese Gebiete sind ideale Orte
fUr eine Siedlungsentwicklung «nach Inneny. Wahrend in Landquart eine
Verdichtung moglich ist, steht in Igis die Erneuerung im Vordergrund.

Bei der Tardisbrucke verfGgt Mastrils Uber die Ansatze eines Siedlungskerns,
der im Rahmen der Siedlungserneuerung aufgewertet werden kann. Dabei
sind auch geringfugige Erweiterungen méglich.

Mastrils

"2\
Landquart
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Siedlungsstruktur
Hintergrund: swisstopo
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Zeitreise Swisstopo (1859 bis 1933)
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Siedlungsentwicklung
zwischen
1945 und 2000

Daten BfS (2017)
Hintergrund: Swisstopo

Flugaufnahme 1964, ETH-Bibliothek Zdrich, Bildarchiv / Fotograf: Comet Photo AG
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Bei der Erstinventarisierung des Inventars der schUtzenswerten Ortsbilder
der Schweiz (ISOS) im Jahr 1983 sind fUr die Gemeinde Landquart drei
Ortsbilder von regionaler bzw. lokaler Bedeutung aufgenommen worden
(Landquart, Igis und Mastrils). Regionale und lokale Ortsbilder sind nicht Teil
des Bundesinventars und entfalten damit keine Rechtskraft im Sinne des
Bundesgesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG).
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Freirdume und Landwirtschaft

Im Siedlungsgebiet (gemdass Kantonalem Richtplan) von Landquart beste-
hen mehrere Freifldchen wie nicht Uberbaute Garten, Bungerte und Ge-
biete mit 6ffentlichem Nutzungscharakter. Diese Fldchen, welche teilweise
innerhalb, feilweise aber auch ausserhalb der Bauzone liegen, sind fur die
heutige und/oder kinftige Siedlungs- und Wohnqualitdt von hoher Bedeu-
tung. Im Rahmen des Konzepftteils des KRL sind diese nicht Uberbauten
Fldchen und FreirGume zu thematisieren.

Im Kern von Igis wird die Freifléiche Uber spezifisch definierte Freifldchenan-
teile in der Grundordnung geregelt.
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Der Kantonale Richtplan weist fur die Gemeinde Landquart fUr die Sied-
lungserweiterung relevante Fruchtfolgefldchen aus.

Fruchtfolgeféchen (Bestand Dez. 2017), KRIP - Grundlagen Siedlung, map.geo.gr.ch
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Gemdss Leitfaden
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Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ)

Bauzonenreserven

Der Kanton GraubUnden definiert, wie die Bauzonenkapazitdten zu erfas-
sen und zu berechnen sind (Leitfaden UEB & NR). Gemdss dieser Methodik
weisen die Bauzonen innerhalb der Gemeinde Landquart theoretische
Kapazitétsreserven von rund 2'000 Einwohnern auf (mit der Annahme von
100% Mobilisierung). Mit einer Mobilisierbarkeit von 50% fUr die nicht Uber-
bauten Bauzonen und 10% fUr die UGberbauten Bauzonen mit Ausbaugrad
<50% gelangt man auf eine Kapazitdtsreserve von rund 560 Einwohnern.

Theoretische Kapazitdtsreserve

Werte in m? entsprechen der Bruttogeschossfliche WMZ w M z
- - [EW] 935 840 0 95 R
Kapazitétsreserve in nicht 935 EW 1082 EW
berbauter WMZ [m?] 51431 46215 0 5216
Kapazitdtsreserve in (iberbauter W) 1082 8o 4 Al . )
WMZ mit AG <50% m? 59522 | 35812 0| 23710 || Riﬁiﬁ?ﬁﬁeﬁ?yf .
Theoret. Kapazitétsreserve 2017 EW; 110953 m2 BGF [ i nicht tberbauter whz
Mobilisierbare Kapazitatsreserve bis 2030
WMz w M Z
mob. Kapazitdtsreserve in nicht
{iberbauter WMZ [EW] 457 410 0 47
457 EW 108 EW
mob. Kapazitatsreserve in iiberbauter
WMZ mit AG<50% [EW] 108 65 0 43 y
in iberbauter WMZ mit
Einwohnersaldo aus Quartierbetrachtung 0 D Ausbaugrad < 50%
Mob. Kapazitdtsreserve [EW] 566 . in nicht iiberbauter WMZ

Ausschnitt Ubersicht Bauzonenkapazitét, Stand Mai 2019

Zur Beurteilung dieser Kapazitdten wird die erwartete Bevolkerungsentwick-
lung herbeigezogen. Dabei werden die mobilisierbaren Kapazitatsreserven
der erwarteten Bevdlkerungsentwicklung gegenUbergestellt. Die erwartete
Bevolkerungsentwicklung stotzt sich auf die Bevolkerungsperspektive
GraubUnden 2016 — 2045, welche von einem Bevolkerungswachstum von
+24% bis ins Jahr 2030 ausgeht. Fur die Gemeinde Landquart wird gemass
dieser Berechnung ein Kapazitatsdefizit prognostiziert (— Fall A). Das heisst,
die erwartete Bevolkerungsentwicklung ist grésser als das zur Verfugung
stehende Bauland inklusive der inneren Verdichtungsméglichkeiten.

Beurteilung Kapazitat

2000

Werte in m? entsprechen der Bruttogeschossfliche 2014 Fall A:
—] —1500 g o
mob. Kapazitit | Abweichung Abweichung e | | 2 Progriose - nob. Kapazitatycscre
1000 £
Prognose bis sreserve bis Prognose zu Prognose zu 500 g Fall B:
2030 2030 mob. Kapazitdt | mab. Kapazitét I 0 ) Prognose = +/- 10% mab. Kap.-Reserve

2014 EW 566 EW +1448 EW ingos Biadeas Fall C:

mmwm theor. Kapazitétsreserve Prognose < mob. Kapazititsreserve
110770 m2 31105 m2 +79665 m2 +256 % — mob. Kapazititsreserve

Ausschnitt Ubersicht Bauzonenkaparzitét, Stand Mai 2019
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Zur BerUcksichtigung der vorhandenen Bauzonenreserven sind neben dem
Leitfaden UEB & NR auch die kommunalen Ziele zu berUcksichtigen.

So strebt die Gemeinde ein etwas kleineres Bevolkerungswachstum an, so
dass der Bauzonenbedarf etwas kleiner ausfdllt (vgl. nachfolgendes Kapitel
Bauzonenbedarf).

Der zusatzliche Bauzonenbedarf hangt massgeblich davon ab, wie viele
der nicht Uberbauten Bauzonen bis ins Jahr 2030 mobilisiert werden kdn-
nen. Geht man nicht von einem Mobilisierungsgrad von 50%, sondern von
70% aus, dann besteht innerhalb der unUberbauten Bauzonen ein Potenzi-
al von 630 Einwohnern.

Und schdatzt man den Erneuerungsprozess innerhallb des bereits Uberbau-
fen Gebiets hinsichtlich der Einwohnerkapazitdt optimistisch ab und geht
von einer Dichtesteigerung von +5% bis 2030 aus, ergibt sich eine zusatzli-
che Einwohnerkapazitédt von rund 400 Einwohnern.

Insbesondere in den W2 und W3-Quartieren, die zwischen 1900 und 1960
gebaut worden sind, bestehen gemessen an den heute geltenden Bau-
vorschriffen noch ausgeprégte Ausnutzungsreserven. Diese Bereiche der
Siedlung sind nach Regeln oder Systemen gebaut worden, die sich von
den Ordnungen der Gegenwart unterscheiden. Uberbauungen erfolgten
einst ohne AZ-Nachweise und der Raumbedarf war vergleichsweise mode-
rat. Gemessen an den heufe guUlligen Zonenbestimmungen sind diese
Wohngebiete «unternutziy.

Die Potenziale werden hier als relativ gering eingeschd&tzt. Erneuerungen
werden vor allem Wohnraumerweiterungen betreffen, so dass das zusatzli-
che Einwohnerpotenzial gering ausfallen wird.

In den Kern- und Zentrumsgebieten ergeben sich durch den Strukturwan-
del bedingte Umnutzungspotenziale. Im Dorfkern Igis werden beispielswei-
se kompakte Okonomiebauten wegen der Aussiedlung von Landwirt-
schaftsbetrieben fUr neue Nutzungen verfGgbar. Im Gebiet Bahnhof-/
Schulstrasse bei Landquart kdnnen Wohnsiedlungen sukzessive durch «ur-
bane Bebauungenn mit hoher Arbeitsplatz- und Bewohnerdichte abgeldst
werden.

In Wohngebieten mit Stockwerkeigentum ist die Entwicklung stark einge-
schrankt, da das Eigentum neu aufgeschlUsselt werden muss (mit notwen-
digen Mehrheitsentscheiden).

Innerhalb des Ortskerns von Igis befinden sich verschiedene Stélle. Diese
sind jedoch bzgl. EinwohnerkapazitGdt von untergeordneter Bedeutung
(falls die 10-20 Stalle resp. Stallteile vollstndig zu Wohnen umgenutzt wir-
den, wirde dies ein Einwohnerpotenzial von rund 50 Personen bedeuten).
Innerhalb des Ortskerns wird die vollstindige Mobilisierung dieser Reserven
jedoch nicht angestrebt. Die Stélle wurden daher bei der Kapazitatsbe-
rechnung nicht gesondert berUcksichtigt.
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Bauvzonenbedarf

Der Bauzonenbedarf ergibt sich aus der Gegenuberstellung von den
Bauzonenreserven und der angestrebten Bevolkerungsentwicklung.

Bei einer angestrebten Entwicklung von 1.0% pro Jahr (vgl. Kap. 4.1) wer-
den bis ins Jahr 2030 fur rund 1'300 zusatzliche Einwohner Wohnfldche be-
notigt. Unter BerUcksichtigung der vorhandenen Bauzonenreserven (mit
einem Mobilisierungsgrad von 70% fur die unUberbauten Bauzonen) ist
durch Anderungen der Nutzungsplanung eine zusdtzliche Kapazitét von
rund 300 — 600 Einwohnern zu schaffen.

Bauzonendichte

Die Gemeinde Landquart weist durchschnittlich 74 Einwohner/ha Wohn-,
Misch- und Zentrumszone (WMZ) auf. Werden ausschliesslich die Uberbau-
ten WMZ berUGcksichtigt, so steigt der Dichtewert auf 84 Einwohner/ha
(Stand Ende 2016).

Getrennt auf die verschiedenen Zonentypen ergeben sich folgende Dich-
fewerte:

Einw. 2016 Bauzone Dichte
[Einw.] iberbaut [ha] | [m°/Einw.] | [Einw./hq]

Mastrils

Dorfkernzone 141 3.0 214 47
Gewerbe-/Wohnzone 10 0.3 333 30
Wohnzone 345 8.2 238 42
Total 496 11.5 233 43
Igis/Landquart

Mischzone 1'355 13.9 103 98
Kernzone |gis 476 5.3 112 89
Kernzone Landquart 879 8.6 97 103
Wohnzone (ohne W1) 6'427 78.1 122 82
Wohnzone W1 6 0.3 529 19
Wohnzone W2 2'350 447 190 53
Wohnzone W3 819 11.6 142 70
Wohnzone W4 2'582 18.6 72 139
Wohnzone W5 196 1.1 56 180
Wohnzone Wé 480 2.1 43 233
Total 7'788 92.3 119 84

In der nachfolgenden Abbildung ist die Einwohner- und Beschdaftigtendich-
te Uber alle WMLZ ersichflich.
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Einwohner- und Be-
schaftigtendichte in
den Wohn-, Misch-
und Zentrumszonen
(201¢)

|:| unter 40 E+B pro ha
| 40-80E+Bproha
| 80-120E+Bproha
[ 120-140E+B proha
[ 140- 180 E+B pro ha
I iber 180 E+B pro ha

Quelle: STATPOP 2016, BfS

244 Durchschnittsalter innerhalb der WMZ

Durchschnittsalter in
den Wohn-, Misch-
und Zentrumszonen

Alter:

| bis35
B 36 - 50
;s
B =65

L,
& Marsehins | | e

Quelle: STATPOP 2016, BfS

Sowohl in Igis wie auch in Landquart bestehen einzelne Quartiere, die eine
fiefe Einwohnerdichte und ein relativ hohes Durchschnittsalter aufweisen.
Dies sind Indikatoren dafir, dass ein Generationenwechsel ansteht und
damit im Zuge der Erneuerung die Moglichkeit fUr allfdllige Strukturverdn-
derungen im Quartier besteht.
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Unter BeruUcksichtigung der verschiedenen Analysen (Dichte/Gebdude-
alter/Einwohneralter) kann fir die Uberbauten Gebiete eine Abschdtzung
darUber erfolgen, wie sich die Quartiere in Zukunft entwickeln werden.

Es werden fUr die Gemeinde Landquart folgende drei Kategorien unter-
schieden:

e Geschossflachenstabile Gebiete: Aufgrund des Gebdudealters und
der -struktur wird vermutet, dass sich diese Gebiete in den ndchsten 15
Jahren kaum verdndern werden.

e Transformation in 6-15 Jahren (punktfuell): In diesen Gebieten stehen
punktuelle Erneuerungen an. Ohne Eingriff in die Grundordnung, wird
aus heutiger Sicht von einer stefigen Erneuerung zum Zwecke des Wer-
terhalts mit geringfigigen Erweiterungen ausgegangen.

e Transformation in 0-5 Jahren: In diesen Gebieten stehen in den né&chs-
ten 5 Jahren grundlegende Verdnderungen in Form von Neubauten
oder Sanierungen an.

Geschossflachenstabile Gebiete
(aufgrund Gebaudealter/-struktur)

Transformation in 6 -15 Jahren (punktuell)

Transformation in 0 - 5 Jahren

Einsch&tzung der Erneuerungsdynamik
Quelle: R+K (auf Grundlage swisstopo LK 25)
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2.5 Arbeitszonen
2.5.1 Bestand

Nicht Gberbaute Die Gemeinde Landquart weist total rund 75 ha Arbeitszonen auf. Davon
Arbeitszonen sind ca. 10 ha, also 14 % noch nicht Gberbaut. Der Rest ist entweder Gber-
baut oder befindet sich im respektfive vor dem Bau. In den Uberbauten
Fldchen besteht eine Fidche von 2.3 ha, welche als Brache/Nebenbau
kategorisiert wurde. Die nachfolgende Tabelle und der Plan zeigen die

Verteilung der Arbeitszonen auf.

Zonen Uberbaut Nicht Baubewilli-: Uberbaut, Total
Uberbaut . gung erteilt Brache/
/inBau: Nebenbau
Gewerbe- 145 ha 39 ha 0.8 ha 0.0 ha 19.2 ha
zone
Industriezone 44.7 ha 5.2 ha 0.0 ha 2.3 ha 52.2 ha
Campus 2.4 ha 1.1 ha 0.0 ha 0.0 ha 3.5 ha
Zone
Total 61.6 ha 10.2 ha 0.8 ha 2.3 ha 74.9 ha

*Die Werte sind auf 0.1 gerundet
Ky 3 === B T

In
Legende
Uberbauung

Bauzone Uberbaut (hell) L
nicht Oberbaut [dunkel und rot umrandet) ¢

| Baubewiligung erteilt/in Bau
%.".%.%] Bauzone - Brache/Nebenbau

Arbeitszonen

I ncustiiezone
[ Gewerbezone
‘ ] CampusZone

Stand Uberbauung der Arbeitszonen
Quelle: R+K (auf Grundlage swisstopo LK 25)

X:\RP\403 Landquart\05 KRL Landquart\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\4_Beschlussfassung\01_Berichf\KRL_Textteil_20191212.docx



Nutzungsreserven

Waldau

Kommunales rdumliches Leitbild Landquart 28

FUr das strategische Arbeitsgebiet Landquart-Zizers wurde im Rahmen der
Erhebung des ARE neben dem Uberbauungsstand auch der Stand der
Verfugbarkeit beurteilt.

VYerf uegharl;e.i.t

[ 1 - Verflighar

I || - Nicht verfiighar (Eigenbedarf)
1 I - Nicht verfilgbar (andere Grinde)
1 1v - verfigbarkeit in Yorbereitung
[ v - Verfugbarkeit nicht bekannt

[0 W1 - Verfigbarkeit nicht abgeklart ‘/
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Uberbauungsstand und Verfiigbarkeit Arbeitsstandort Landquart-Zizers
Quelle: Amt fir Raumentwicklung (Stand 2017)

Neben den nicht Uberbauten FiGchen bestehen Nutzungsreserven in ex-
tensiv genutzten Gebieten. Diese Gebiete mit fldchenintensiven Nutzun-
gen haben Potenzial fir Mehrfachbelegungen, beispielsweise durch Ande-
rungen der Bebauungsstruktur, die eine Verbesserung oder Optimierung
der Nutzung nach sich zieht. Das Nutzungspotenzial ist besonders bei den
ausgedehnten Industrie- und Gewerbegebieten im Ried auszumachen.
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Uberbauungsstand und Verfigbarkeit Arbeitsstandort Landquart-Zizers
Quelle: Amt fUr Raumentwicklung (Stand 2017)
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Strategische Reserven

Nicht Uberbaute
urbane Zone

Nicht Uberbaute
Campus Zone

Nicht Uberbaute
Campus Zone

Industriezone
Uberbaut, z.T. Brachen

Nicht Uberbaute
Industriezone
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Strategische Reserven

Die Bauzonenreserven haben je nach Grosse und Lage unterschiedliche
Bedeutung. Bei den sogenannten «strategischen Reserveny handelt es sich
um Gebiete, welche weitgehend aufbereitet und erschlossen sind und fir
die Entwicklung der Gemeinde von hoher, eben «strategischem Bedeutung
sind. Sie kd&nnen teilweise sofort fUr punktuelle, standortbezogene Projeki-
entwicklungen akfiviert werden. Teilweise sind sie heute noch mit Nutzun-
gen belegt, Verdnderungen sind jedoch absehbar. Diese Gebiete sind
auch von kantonaler Bedeutung (im Kantonalen Richtplan als «Strategi-
schen Arbeitsgebieten bezeichnet).

! Unterau

|
| Neulgser
1

Strategische Reserven
Hintergrund (Zonenplan Gemeinde, Kantonale Darstellung, map.geo.gr.ch)

Im KRL wird erlautert, wie der Gemeindevorstand Landquart mit diesen
Reserven im Detail umgehen méchte (vgl. Standortbeschriebe).
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2.5.3 Umnutzungspotenziale Arbeiten — Wohnen

Umnutzungs- Innerhalb des Gemeindegebiets von Landquart bestehen Gebiete, bei denen von
potenziale Seiten Betreiber resp. EigentUmerschaft (in unbestimmter Zukunft) Verdnderungen
anstehen. Bei diesen Gebieten besteht im Rahmen einer Erneuerung die Méglich-
keit, die Nutzungszuweisung zu &ndern. Es besteht ein sogenanntes Umnutzungspo-
tenzial. Die hier bezeichneten Gebiete eignen sich aufgrund ihrer Lage fur eine

Umnutzung zu Wohn- oder Mischzonen.

Ziegelei

RhB - Areal

M0Ohlbach

Umnutzungspotenziale Arbeiten — Wohnen
Hintergrund (Zonenplan Gemeinde, Kantonale Darstellung, map.geo.gr.ch)
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Gebiet

Ziegelei

RhB-Areal

MUhlbach

Charakterisierung

Gewerbebeftrieb
(Ziegelherstellung)
mit beschrankter
Betriebsdauer

Bahn-und
Betriebsanlagen,
teilweise
Transformation
absehbar

Ungenutzte Fldche
in der
Gewerbezone,
projekt zur
Offenlegung
MUhlbach
vorhanden

Annahmen

Transformation in
Wohn- (Tha) und
Mischgebiet (3 ha)

Transformation in
zentrumsgerechte
Nutzungen

Entwicklung Wohn-
Mischgebiet
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Plantahof Nord

Plantahof SUd

Gruobhof/Verschnals
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Offentliche Zonen

Es bestehen grosse, nicht Uberbaute Flidchen innerhalb der Zone fur 6ffent-
liche Bauten und Anlagen (Z6BA) sowie innerhalb der Zone fUr 6ffentliche
Anlagen (Z6A). Im Gebiet Gruobhof/Verschnals bestehen rund 3.0 ha Z&6BA
und rund 6.1 ha Z6A. Im Norden des Plantahofs besteht einer Reserve von
4.3 ha Z6A und im SUden (nérdlich der Sportanlagen im Ried) eine Reserve
von 3.2 ha.

|
mi‘,.ﬂfm;\ﬁ ‘/

| Neulser

Reserven in den &ffentlichen Zonen
Hintergrund (Zonenplan Gemeinde, Kantonale Darstellung, map.geo.gr.ch)

Die Fldichen um den Plantahof befinden sich im Eigentum des Kantons. Zur
Zeit bestehen keine konkreten Realisierungsabsichten, die Fi&ichen werden
vom Plantahof bewirtschaftet.

Die Fldchen im Gebiet Gruobhof/Verschnals sind als strategische Reserven
fur eine allfallige Auslagerung der Schule Igis vorgesehen und stehen im
Eigentum der Gemeinde.
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2.7 Verkehr

ov Die verkehrliche Ausgangslage in der Gemeinde Landquart lasst sich ge-
stutzt auf das regionalen Verkehrskonzepts (Stand Dez. 2018) wie folgt be-
schreiben.

Das Zentrum Landquart/Igis ist mit halbstUndlichem Fernverkehr und vier
stUndlichen Buskursen gut erschlossen. Allerdings ist die zeitliche Kursvertei-
lung im Korridor Landquart — Igis noch verbesserungsfahig (ldngste Warte-
zeit tfrotz 4 stGndlicher Kurse >20 Minuten). Zudem bestehen Erschliessungs-
l0cken im Industriegebiet Landquart sowie auch im Gebiet Landquart
Schalmans und in den oberen Dorfteilen von Igis. Die nachfolgende Abbil-
dung der OV Guteklasse 2025 (entspricht weitgehend der heutigen Situati-
on) verdeutlicht dies.

OV Giteklasse Hauptsaison 2025

N A - Sehr gute Erschliessung in urbaner Qualitat
B - Gute Erschliessung in urbaner Qualitét
C - Erschliessung in urbaner Qualitat
D - Durchschnittliche Erschliessung

/' E - Basiserschliessung mit Verdichtungen

/N F - Basiserschliessung
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Quelle: map.geo.gr.ch

MIV Die Strasseninfrastruktur der Gemeinde Landquart gelangt stellenweise an
die Grenze der Leistungsfahigkeit. Dies betrifft insbesondere das Gberge-
ordnete Strassensystem (Kantons- und Nationalstrassen). Handlungsbedarf
besteht ausserdem bei der Signalisation der Schulstrasse, der Erschliessung
von Tardis und im Bereich MUhlbach.
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Biotope und
Naturschutz

Storfallvorsorge

Energie

L&arm
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Das Veloverkehrsnetz weist verschiedene Schwachstellen auf. Dies sind
fehlende Radwege oder -streifen sowie gefdhrliche Knotensituationen.

Insbesondere fehlt zwischen den Gewerbebauten auf Zizerser Gemeinde-
gebiets(Firma Intfegra etc.) und dem Zentrum Landquart eine Langsamver-
kehrsverbindung.

Umwelt

Die Gemeinde Landquart weist verschiedene wertvolle Biotope auf. Sie
sind den kantonalen Inventaren zu entnehmen.

Von den Strasse- und Bahnverkehrswegen sowie von gewissen Industriebe-
trieben geht ein Gefahrenpotenzial aus. Das kommunale rGumliche Leitbild
hat diese zu berlcksichtigen.

Zur Zeit wird eine kommunale Energiestrategie erarbeitet. Das Thema wird
daher separat, und nicht im Rahmen des KRL behandelt.

Durch die weitgehende Trennung von Wohn- und Arbeitsgebieten beste-
hen heute keine nennenswerten Konflikte bzgl. Industrielarm.

Der motorisierte Individualverkehr beeinflusst die Wohnqualitét negativ,
insbesondere die zeitweise hohen Verkehrsbelastungen auf der Kantons-
strasse.
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Handlungsbedarf

Aus Sicht Kanton Graubinden

Der Handlungsbedarf aus Sicht des Kantons GraubUnden ist dem Raum-
konzept Graublnden (RK GR) und dem Kantonalen Richtplan (KRIP) zu
entnehmen. Der Richtplan definiert die allgemeinen Handlungsanweisun-
gen betreffend der Siedlungsentwicklung, welche in Zukunft vorwiegend
innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets stattfinden soll.

Er definiert ausserdem das Siedlungsgebiet und die zukUnftigen Siedlungs-
erweiterungen. Die Regionen erhalten den Auftrag dieses Siedlungsgebiet
zu UberprUfen und im Rahmen eines regionalen Raumkonzepts zu konkreti-
sieren.

Nachfolgend werden die wichtigsten «Landquart-spezifischeny Aspekte
zusammengetragen:

Das Raumkonzept GraubUnden definiert die Grundsdtze der rGumlichen
Entwicklung und legt fest, auf welche Bevdlkerungsentwicklungen man
sich fur die raumwirksamen Enfscheidungen abstUtzen muss. Es werden
Einwohner- und Beschdaftigtenentwicklungen pro Region prognostiziert. Die
Regionen und Gemeinden haben sich in ihrer Planung darauf abzustitzen.

FUr die Region Landquart wird fUr die Jahre 2016 bis 2030 ein Einwohner-
wachstum von 5000 Personen, also + 20 % resp. rund 1.5 % pro Jahr prog-
nostiziert (Kantonaler Richtplan, Kap. 2.3.1).

Landquart ist Ankunfts- und Umsteigeort fur Besucher und wird als Regio-
nalzentrum bezeichnet. Damit weist es der Gemeinde Landquart (insbe-
sondere dem Gebiet um den Bahnhof Landquart) eine besondere Stellung
Zu.

Ausschnitt Konzeptkarfe Raumkonzept GraubUnden, KRIP
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Landquart als
Arbeitsstandort
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Das Siedlungsgebiet von Landquart und Igis ist dem «urbanen Raumy zu-
geordnet der als Trager der wirtschaftlichen Entwicklung gestérkt werden

soll. Der Bereich um den Bahnhof Landquart gehoért zu den am besten er-

schlossenen Gebiete Graubindens. Es sind hohe Dichten anzustreben.
Beim Bahnhof Landquart bedeutet dies eine minimale AusnUtzungsziffer

von 1.0.

Standort zu entwickeln ist.

Der Arbeitsstandort Landquart-Zizers ist als Arbeitsgebiet von strategischer
Bedeutung bezeichnet. Der KRIP gibt Handlungsanweisungen vor, wie der

Tardis West (PP Outlet)
Gewerbe/Industrie/DL

mittlere und gréssere Unterneh-
mungen mit hoher Wertschdpfung

und hoher Arbeitsplatzdichte,
hochwertige Gestaltung

)
\
[
i
1
\
i
\

Gewerbe/Industrie

T

Landquart Industrie Nord

i
i

i
i
i

/ Landquart Industrie Sid

i

/ Gewerbe/Industrie

I mittlere und gréssere Unterneh-
mungen mit hoher Wertschépfung

und hoher Arbeitsplatzdichte,

hochwertige Gestaltung

i

Landquart Fabriken
DL/Gewerbe/Industrie

Wohnen in untergeordnetem Mass
zul@ssig, auf eine hochwertige

Gestaltung hinwirken

Arbeitszonen auf Gemeindegebiet Landquart

Quelle: R+K (auf Grundlage KRIP)
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Aus Sicht Region Landquart

Das regionale Raumkonzept (RegRK) Landquart konkretisiert die Hand-
lungsanweisungen des kanfonalen Richtplans. Im Herbst 2017 wurde ein
erster Entwurf des Raumkonzepts als Grundlage fUr die Diskussionen auf
kommunaler Ebene erstellt. Momentan wird der Entwurf Uberarbeitet, so
dass im FrOhjahr/Sommer 2019 das Mitwirkungsverfahren sowie die Prifung
beim Kanton erfolgen kann.

Aus Sicht Gemeinde Landquart

Neben dem Handlungsbedarf, der sich aus den kantonalen und regiona-
len Vorgaben ergibt, besteht Handlungsbedarf aufgrund von Begebenhei-
ten, die sich auf Stufe Gemeinde zeigen. Die Beurteilung der vorhandenen
Qualitaten und Herausforderungen, sowie der Chancen/Visionen und Risi-
ken/BefUrchtungen hilft, den Handlungsbedarf aus kommunaler Sicht zu
erfassen (Vgl. dazu auch SWOT-Analyse im Anhang).

e Voraussetzungen fUr ein zweckmdssiges Bevélkerungswachstum schaf-
fen (rund 1.0 % pro Jahr)

e Die Affraktivitdt von Landquart als Wohngemeinde ist hochzuhalten
(unterschiedliche  Wohnangebote, Naherholungsgebiete,  Erhalt
Dorfstrukturen und -qualitaten)

e Die Zentrumsfunktionen sind zu stérken. Dabei sind die Rahmenbedin-
gungen zu schaffen, damit die Bahnhofstrasse als Flaniermeile an At-
traktivitdt gewinnt.

e An gut mit dem offentlichen Verkehr erschlossenen Lagen, insbesonde-
re in Bahnhofsndhe ist eine erhdhte Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzdich-
te anzustreben.

e Die Verkehrsbelastung (insbesondere Larm) ist zu minimieren.

e FUr eine hochwertige Entwicklung der SchlUsselgebiete Fabri-
ken/MUhlbach und Ziegelei sind besondere Anstrengungen zu tatigen.

¢ Bauzonenumlagerungen von Mastrils an besser erschlossene Lagen
sind zu prufen.
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4. Konzeptteil (raumliches Leitbild)

4.1 Grundsatze der Entwicklung
Positionierung der Gemeinde

Regionalzentrum Die Gemeinde setzt sich fUr eine starke Region Landquart als Wohn-
Landquart und Arbeitsgebiet ein.

o Dazu unterstUfzt sie insbesondere die Entwicklung des strategischen
Arbeitsgebiets beim Bahnhof Landquart in den Gebieten Neu-
gut/Neutratt (Maienfeld), Karlihof (Malans) und Untere Au (Zizers).

e Es wird eine gemeinsame Planung und Strategiefindung der Gemein-
den Maienfeld, Malans, Zizers und Landquart angestrebt.

¢ Die Gemeinde arbeitet konfinuierlich an guten Rahmenbedingungen
fUr die Zentrumsentwicklung (Urbane Zone, Gestaltungspldne) und
achtet dabei auf die Wahrung einer hohen Attraktivitdt und Qualitat
des offentlichen Raums.

Ruhdn-Suidin tenen / /RS

Gemeinden Malenfeld / -
und Malans .~ oy t TS

Ratihof _
Auhol -

allawis

&) : (Igls"_

\\\Rheinfoser |
: 7 \ e 2”
\\' # A \\ ':nn!vhnn! Falkenste

e

Positionierung der Gemeinde
Quelle: R+K (auf Grundlage swisstopo LK25)
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Im Rahmen dieser Zentrumsstdrkung soll die Bahnhofstrasse an Bedeu-
tung gewinnen und entlang der Schulstrasse ausgedehnt und die Um-
gebung bei der Falkniskreuzung erweitert werden. Mit einer hochwerti-
gen Gestaltung der Gebdude und der Strassen- und Aussenréume soll
die Bahnhofstrasse zu einer belebten Flaniermeile werden.

Zusammen mit den weiteren publikumsorientierten Einrichtungen (ins-
besondere Outlet Village) soll das Bahnhofsgebiet an Gberregionaler
Ausstrahlung gewinnen und zu einem Imagewandel beitragen.

Die Ordnung in der Siedlungsstruktur ist zu bewahren. Die Abgrenzung
zwischen Wohnen und Arbeiten schafft in Landquart Qualitat. Die
Ubergange sowie Verbindungen sind gut zu gestalten.

Gewohnt wird in der Gemeinde Landquart vorwiegend in den Ortstei-
len Landquart (méglichst bahnhofsnah), Mastrils und Igis Dorf. Wahrend
in Igis und Mastrils die dérflichen Wohnqualitdten zu erhalten und fér-
dern sind, sollen in Landquart urbane Wohnqualitdten angeboten
werden. In untergeordnetem Mass findet Wohnen auch im Bereich
MUhlbach/Fabriken statt.

Das Arbeiten konzentriert sich in Landquart auf die Gebiete Tardis,
Landquart Fabriken und Prattigauerstrasse. In Zukunft soll das Gebiet
MuUhlbach-Fabriken ein neues Gesicht als innovativer und aftraktiver
Arbeitsstandort erhalten. Das Gebiet Waldau soll fUr das lokale Gewer-
be optimale Rahmenbedingungen bieten.

Es wird eine moderate, auf die Infrastrukturen der Gemeinde ange-
passte Einwohnerentwicklung angestrebf.

Es wird ein Einwohnerwachstum von jahrlich 1.0 % angestrebt. Bis 2030
bedeutet dies ein Wachstum von rund 1300 Personen auf rund 10200
Einwohner. Jahrlich entspricht dies einem Wachstum von rund 100 Ein-
wohnern.
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Schlusselgebiete
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Entwicklung Wohn-, Misch- und Zentrumsgebiete

Grundsdatzlich soll das Erneuerungs- und Verdichtungspotenzial des
Bestandes genutzt werden.

Die hohe bauliche Dichte geht im gewachsenen Dorf mit viel nachbar-
schaftlicher NGhe einher. Jede Liegenschaft vereint auf engem Raum
offentliche und private Aspekte. Entsprechend hoch sind die Anforde-
rungen an die Bauplaner. Die Qualitdtsanforderungen sollen weiterhin
hochgehalten werden.

Generationen- und/oder EigentUmerwechsel sind Chancen fir Erneue-
rungen. Mitunter werden dadurch Verdnderungen ganzer Quartiere
ausgeldst. Aufzonungen sind sorgfdltig zu prifen und an geeigneter
Lage gezielt vorzunehmen.

Bei der Siedlungsentwicklung an den gut erschlossenen Lagen in Land-
quart sind folgende Qualitdten anzustreben: Vielseitige Versorgungs-
einrichtungen (Dienstleistungen, Restaurants, etfc.), sorgfdltig gestaltete
offentliche RGume, wenige Verkehrshindernisse, sichere Wege, gute
Anbindungen an &ffentliche Verkehrsmittel und zeitgemdsse Wohnun-
gen fur einen urbanen Lebensstil.

An bahnhofsnahen Lagen in Landquart sind hohe Dichten anzustreben.
Im Gebiet Landquart Schulstrasse und Igis Castelet sind die Siedlungs-
erneuerung und -aufwertung anzustreben.

Der Dorfkern Igis wird unter Bewahrung der gewachsenen rédumlichen
Qualitdten und Strukturen erneuert. Besondere Beachtung erfordern
die Strassen- und Aussenrdume, so wie die verbleibenden Garten und
bisher nicht Gberbauten Bungerte.

Ein bedeutender Anteil der Dorferneuerung erfolgt durch den Abbruch
und Neubau von Objekten. Bei solchen Verdnderungen sollen Arbeits-
maoglichkeiten in Ateliers, Werkstatten und R&ume fUr kleine Betriebe
geschaffen werden, im Interesse einer lebendigen Dorf- und Sozialstruk-
fur.

Im Gebiet Mihlbach soll eine Umnufzung von der Industrie- zur Misch-
zone erfolgen.

Sollte die Ziegelei Landquart dereinst den Betrieb einstellen, sollen Teil-
bereiche der Ziegelei dem Wohngebiet zugewiesen werden.

Mastrils verfGgt bei der Tardisbriocke Uber die Ansafze eines Siedlungs-
kerns. Dieser wird im Rahmen der Siedlungserneuerung ausgebaut und
aufgewertet.

Kédnnen die erforderlichen EinwohnerkapazitGten damit nicht gedeckt
werden, besteht die Moglichkeit zur Erweiterung der Wohn- oder
Mischzone in den Bereichen lgis Turnidor (Neueinzonung) und Sonn-
mattstrasse (Neueinzonung).
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Entwicklung Arbeitsplatzstandort Landquart

Der Arbeitsstandort Landquart soll mindestens im bisherigen Umfang
erhalten und gestarkt werden.

Die Nutzungspotenziale und Reserven innerhalb der bestehenden In-
dustrie- und Gewerbeareale sollen in die Erneuerung des Arbeitsstand-
orts einbezogen werden.

Die Arbeitsgebiete fir das lokale Gewerbe sind zu erhalten. Den ansds-
sigen Unternehmen sind die notwendigen Erweiterungen zu ermdogli-
chen.

Eine optimale Verbindung zu den regional wichtigen Entwicklungsge-
bieten ausserhalb der Gemeindegrenze von Landquart ist sicherzustel-
len.

Im Gebiet der Bahnhofstrasse/Schulstrasse ist der Fokus auf Dienst-
leistungsbetriebe zu legen.

Publikumsintensive Nutzungen sind nur méglich, wenn sie im Sinne der
Zentrumsentwicklung sind und das generierte Verkehrsaufkommen for
das Verkehrssystem von Landquart vertraglich ist.

Es ist auf einen guten Bezug zwischen Bahnhof und Bahnhofstrasse zu
achten. Der Aussenraumgestaltung ist hohe Bedeutung zu schenken.

Es sind Massnahmen zur Sicherung der gewerblichen Nutzung im
Erdgeschoss zu treffen.

Im Arbeitsgebiet Tardis sind die bestehenden Reserven zu nutzen und
das Potenzial fur Mehrfachbelegungen auszuschopfen.

Tardis SUd: Keine neuen publikumsintensive Nutzungen oder Detailhan-
delsgeschdafte (mit Ausnahme von fabrikgebundenen Verkaufsidden).

Im Gebiet MUhlbach/Fabriken soll entsprechend der Profilierung im
KRIP ein Industriegebiet mit hohen gestalterischen QualitGten (Adress-
bildung) entstehen. Insbesondere bedeutet dies eine gute Gestaltung
der Ubergange zu den bestehenden Wohnquartieren und der offenen
Landschaft und die Integration des MUhlbachs in die Gesamtentwick-
lung. Wohnen soll in untergeordnetem Masse méglich sein.

Das Gewerbegebiet Neuhof soll dem lokalen Gewerbe zur VerfiUgung
stehen.

Das Gewerbegebiet Waldau soll dem lokalen Gewerbe sowie den
offentlichen Werken (ev. fUr Aussiedlung Werkhof] zur VerfGgung
stehen.

X:\RP\403 Landquart\05 KRL Landquart\ 13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\4_Beschlussfassung\01_Berichf\KRL_Textteil_20191212.docx



Kommunales rédumliches Leitbild Landquart 43

~ o - Lid

Dalieba ‘\}{

Weiterentwickeln und
Nutzungspotenziale nutzen

- Arbeitsgebiet primar fir lokales
Gewerbe attraktiv halten

£77 Umstrukturieren Gebiet Fabriken

T zu Arbeitsplatzgebiet mit
erhohten Qualitaten

Vv i .
Strategische Reserve Arbeiten

ausserhalb des Gemeindegebiets

| Strategische Arbeitsgebiete
-

Verbindung der Arbeitsgebiete
sicherstellen

- 7
7L

1

Ochse}?bo’d_eL -]
\— "Mahlihof |

) %
63, Hirschay
N i\

,\»b \

M) 5 8

7| Giessdl 5

! b?‘ ;\ Camp}n/q

b w5724 7N p 4/

/
ks v/

Hertihof

! 3 |

i E\;@ ) \ B S |
%qugi_lelk P Hertenlen
Whsiewiey “3'

Entwicklung Arbeitsgebiete
Quelle: R+K (auf Grundlage swisstopo LK25)

Entwicklung offentliche Zonen

e Die bestehenden &ffentlichen Zonen sind fur kinftige Bedurfnisse im
offentlichen Interesse (z.B. Schulraumerweiterung) zu erhalten.
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Siedlungsgestaltung, Freirdume und Landwirtschaft

e Gewachsene Freirdume innerhalb der Siedlung Landquart sind nach
Moéglichkeit als Frei- oder Ausgleichsfléchen zu erhalten bzw. zu ver-
knUpfen.

¢ Innerhalb der Siedlung Landquart wird die Schaffung von neuen Frei-
flachen wie Platzen/Spielpldtzen geprift. Insbesondere ist im Rahmen
der Erweiterung des Schulhauses RUti ein neuer Spielplatz zu prifen.

e In Igis Dorf sind hohe RaumqualitGten in Form von letzten Resten von
Garten und Bungerten vorhanden. Diese sollen erhalten bleiben (An-
forderungen fur Freirdume im Baugesetz, in Quartier-, Areal- oder Ge-
staltungsplénen).

¢ Die Bahnhofstrasse sowie die Schulstrasse sind als siedlungsorientierte
Strassenrume  auszugestalten. Der Bahnhofplatz und der Kreuzplatz
sind als attraktive Ruhe- und Aufenthaltspldtze innerhalb dieser Stras-
senrume auszugestalten.

e Gegen Norden und Westen weist das Siedlungsgefuge von Igis und
Landquart fixe Siedlungsgrenzen in Form von Bahn, Strasse oder Ge-
wasser (Landquart) auf. Gegen Osten werden fixe Siedlungsgrenzen
definiert. Wo moglich und zweckmdssig sind die Siedlungsrander zu ge-
stalten.

e Zwischen den Ortsteilen Igis und Landquart soll die Z&sur in Form eines
Freiraums bestehen und frei bleiben.

e Der Ortsteil Mastrils ist in seiner Struktur und Durchgrinung zu erhalten.

e Die bestehenden Fruchtfolgefldchen in der Gemeinde Landquart sind
maoglichst zu erhalten und zu sichern. Ausnahmen kénnen nach einer
Interessenabwdgung Fruchtfolgeflachen in den Siedlungserweite-
rungsgebieten bilden.
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Allgemeines

Offentlicher Verkehr

Motorisierter
Individualverkehr

Langsamverkehr
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Verkehr

Die kinftige Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (MIV, OV und LV) der
Gemeinde Landquart wird sorgfaltig aufeinander abgestimmt. Dies gilt
insbesondere fUr die geplanten Siedlungserweiterungs-, Verdichtungs-
und Umnutzungs-/Umstrukturierungsgebiete.

Der Offentliche Verkehr wird geférdert, indem die Zugdnglichkeit for
den Langsamverkehr zu den Bahnhdfen optimiert wird. Die kombinierte
Mobilitat wird gefordert (P+R-, B+R-, K+R-Anlagen).

Es wird auf ein optimiertes OV-Angebot hingewirkt. Dazu gehdren Mas-
snahmen wie der Ausbau von Buslinien, einer Fahrbahnverdichtung
oder zus@tzliche Buslinien. Insbesondere soll die Buslinie Landquart-lgis
(und weiter Richtung Zizers) eine Taktverdichtung erfahren.
Erschliessungslicken sind moglichst zu schliessen. Das Industriegebiet
soll besser an den Bahnhof Landquart angeschlossen werden.

Die Wohnquartiere sind verkehrsberuhigt. Der Verkehr wird mdglichst
direkt auf das Ubergeordnete Strassennetz gelenkt. Damit kann der
Durchgangsverkehr in den benachbarten Quartieren reduziert werden.
Die Aufenthaltsqualitadt im Zentrum von Landquart wird durch gestalte-
rische Massnahmen (vgl. auch Abschnitt Siedlungsgestaltung und Frei-
rdume) sowie einer gezielten Entlastung vom motorisierten Verkehr er-
hoht.

Die Verkehrsinfrastruktur ist laufend zu optimieren. So ist die Entlastungs-
verbindung Kantonsstrasse resp. Deutsche Strasse — MuUhlestrasse als
kUnftige Verkehrsinfrastruktur aufrecht zu halten, vertieft zu profen und
mit flankierenden Massnahmen zu ergdnzen. Uberdies sind die Optio-
nen Plantahofstrasse — Kantonsstrasse sowie Neugut — Bahnhofstrasse
vertieft zu prifen.

Knoten, welche als Unfallschwerpunkt gelten, bereits heute an der
Grenze ihrer Leistungsfdhigkeit sind und/oder im Sachplan Velo Kanton
GraubUnden als punktuelle Schwachstelle ausgewiesen sind, werden in
Zusammenarbeit mit dem StrasseneigentUmer umgestaltet.

Eine neue «Veloschnellrouten verbindet Landquart optimal mit Chur. Es
sind méglichst direkte und attraktive Anschlisse zu schaffen.

Es ist ein aftraktives, moglichst luckenloses Langsamverkehrsnetz sicher-
zustellen. Besondere Bedeutung haben dabei das Schulwegnetz sowie
die Wege im Zentrum Landquart, im Kerngebiet Igis, in Mastrils sowie
um die OV-Haltestellen.

An den wichtigen OV-Haltestellen sowie in den grésseren Arbeitsgebie-
ten sind attraktive Veloabstellanlagen einzurichten respektive deren Er-
stellung im Rahmen von Uberbauungen sicherzustellen.
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Leitbildplane und Standortbeschriebe

Der Leitbildplan und die Standortbeschriebe konkretisieren die Grundsaize
der Entwicklung gemdass Kapitel 4.1 rGumlich sowie inhaltlich. Sie enthalten
Zielsetzungen und Handlungsanweisungen zur Nutzung, zur Siedlungsge-
staltung, zu den Freirbumen und zum Verkehr.

Der Leitbildplan unterscheidet zwischen neu und neu alternativ/
ergdnzend. Dies bedeutet, dass aus jetziger Sicht nicht nur eine Nufzung
denkbar wdre, sondern die Rahmenbedingungen fUr unterschiedliche
Nutzungsausrichtungen gegeben waren.

Im Folgenden werden diejenigen Inhalte der Leitbildpldne «Siedlung» und
«Verkehm beschrieben, die einer Erléuterung bedUrfen.

Nutzungsanweisungen

Wohngebiete mit erhdhter Dichte und Folgeplanpflicht:

Diese Quartiere eignen sich fur eine Uberbauung mit erhdhter Dichte (ge-
genUber den rechtskraftigen Zonenbestimmungen). Die mit der erhéhten
Dichte einhergehenden Anforderungen an Gestaltung, Freiraum efc. sind
im Rahmen einer Folgeplanung nachzuweisen.

Wohngebiete mit Freiraumsicherung:

Gewisse Wohnquartiere im Gebiet Schulstrasse weisen besondere Frei-
raumqgualitdten auf. Die Erneuerung soll unter Wahrung dieser Freiraum-
qualitéten erfolgen (vgl. dazu Standortbeschrieb Nr. 9 «Siedlung Schulstras-
sen).

Arbeitsgebiete mit erhdhten Anforderungen:

In diesen Industrie- und Gewerbegebieten sind die Anforderungen gemdss
Kantonalem Richtplan zu erfUllen. Die Standortbeschriebe prdzisieren die
Anforderungen.

Arbeitswelten/Campus:

Es sind Nutzungen gemdss der Campuszone moglich. Neben den
bestehenden Campus-Gebieten (Gebiet Plantahof, CEDES) sind solche
Nutzungen im Bereich Tardis Parkplatz Nord oder auch im Gebiet RhB-Areal
oder im Gebiet MUhlbach aus Sicht der Gemeinde wunschenswert, falls
der entsprechende Bedarf besteht.
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Siedlungsgestaltung und Freirdume

Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung

In den siedlungsorientierten Strassen dominieren die Nutzungsanspriche
der Bewohner. Die Strassen sind dementsprechend und mit Fokus auf die
Aufenthaltsqualitét auszugestalten.

Besondere Freiraum-/GrinraumaqualitGten

In diesen Gebieten ist den bestehenden FreiraumqualitGten speziell
erhéhte Sorge zu tragen. Dies kann den Erhalt der gesamten Fldche oder
einer Teilfldche bedeuten. Die Vernetzung dieser Freifldchen ist
anzustreben. WeiterfUhrende Informationen geben die
Standtortbeschriebe.

Motorisierter Individualverkehr

Sammelstrasse (neu)

Die Ergdnzung des Verkehrsnetzes ist verfieft zu priUfen. Dies kann
insbesondere mittels eines Verkehrskonzepts mit vertiefter Analyse der
Auswirkungen auf das Verkehrssystem erfolgen.

Umgestaltung Strassenraum

Der Strassenraum ist im Hinblick auf eine erhdhte Aufenthaltsqualitdt oder
Verkehrssicherheit fur den Langsamverkehr umzugestalten. (Vgl. dazu
Standortbeschriebe Nr. 2, 9 und 24)

Massnahme Knoten

Die Kreuzung oder der Knoten erfordert Massnahmen hinsichtlich der
VerkehrsfGhrung (z.B. Bau eines Kreisels, Bau einer UnterfUhrung etc.).

Verkehrsberuhigtes Gebiet

Es besteht das Tempo 30 Regime und die StrassenrGume sind
entsprechend ausgestaltet.
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Ubersicht der Standortbeschriebe

(Plan vgl. nachfolgende Seite) Seite
Nr. 01 Tardis 52
Nr. 02 Bahnhofstrasse / Schulstrasse 53
Nr. 03 Liegelei 54
Nr. 04 Werkstatten RhB und Umgebung 55
Nr. 05 Industrie und Gewerbegebiet Prattigauerstrasse, Waldau
57
Nr. 06 Sonnmatt 58
Nr. 07 Oberbrugg 59
Nr. 08 Plantahof 60
Nr. 09 Siedlung Schulstrasse 61
Nr. 10 Werkhof 62
Nr. 11 Im Ried 63
Nr. 12 Industrie Nord 64
Nr. 13 Industrie SUd 65
Nr. 14 Landquart Fabriken 66
Nr. 15 Gewerbegebiet ObermUhle 67
Nr. 16 MUhlbach 68
Nr. 17 Gewerbegebiet Verschnals 69
Nr. 18 Luxwiese/Schalmans 70
Nr. 19 Neuhof 71
Nr. 20 Eichhof/Castalet 72
Nr. 21 Station Igis 73
Nr. 22 Gruobhof 74
Nr. 23 lgis Kerngebiet 75
Nr. 24 lgis Wohnquartiere 77
Nr. 25 lgis Rebhalde/Turnidor 79
Nr. 26 BUndtenen 80
Nr. 27 Mastrils Tardisbricke / Tobel 81
Nr. 28 Mastrils beim Schulhaus 82
Nr. 29 Maistrils Winterweg, Feld, Ober HUser 83
Nr. 30 Mastrils Dalavo und Isla Fiigahalda 84
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Orthofoto Leitbildplan Teil Siedlung Leitbildplan T;eil Verkehr
Ausgangslage Lage direkt am Bahnhof Landquart, zwischen Gleisen und Autobahn (resp.
Autobahnzubringer).
Charakterisierung Nutzung: Parkplatz Fashion Outlet Nord, Wiese
Zonierung: Campuszone, Urbane Zone
OV-Guteklasse A
Fldche total ca.2.5ha
Nicht Uberbaute Bauzone ca.0.4 ha
Einwohner (2017) 0
Beschdaftigte (2016) 0
Zielsetzung e Arbeitsgebiet mit hochwertiger Nutzung, strategische Reserve

Dichte Bauweise mit hochwertiger Architektur und Aussenraumgestaltung
Ergdnzung des Zentrums Landquart Bahnhofstrasse

Handlungsanweisung

e DurchfUhren eines quadlifizierten Verfahrens
Gebietsentwicklung mit Arealplan
Bei einer Uberbauung ist zwingend zu regeln
- Unterirdische Parkierung
- Qualitativ hochwertige Architektur und Aussenraumgestaltung
- Neue, erlebbare Verbindung mit Bahnhofplatz und Bahnhofstrasse

Priorisierung o 1. Prioritat O 2. Prioritét M bei Bedarf
Zeithorizont o kurzfristig o mittelfristig o langfristig
ErlGduterungen Entwicklungspotenzial: Idealer Standort fUr einen urban ausgeprégten Cam-

pus. Ideal fUr gemischte Nutzungen, wie z.B. ein Forschungsbetrieb, kombi-
niert mit Spin-Off-Betrieben, Bildungseinrichtungen.
Hotelnutzung mit Business-Ausrichtung denkbar.

Anspruchsvolle Planung aufgrund der Larmschutzverordnung LSV, NISV, Stér-
fallvorsorge (Gas)
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Nr. 02 Bahnhofstrasse / Schulstrasse
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Orthofoto

-

25
2,

Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage Von der Eisenbahnersiedlung zum regionalen Zentrum. Das Gebiet ist durch die
stetige Erneuerung gekennzeichnet.
Charakterisierung Nutzung: Wohnen, Einkaufen, Dienstleistung, Gewerbe,
Tankstelle, Parkplatz, Bahnhofplatz
Zonierung: Kernzone, Wohnzone W4 und Wé, Urbane Zone,
Zone fur GrUnfldchen, Parkplatzzone
OV-Guteklasse: Aund B
Fldche total: ca.17.2 ha
Nicht Uberbaute Bauzone:  ca.0.25 ha
Einwohner (2017): 1'570
Beschaftigte (2016): 1'110
Zielsetzung ¢ Siedlungserneuerung mit dem Ziel stadtisch gepragter, durchmischter Stras-

senzUge als Elemente des Ortszentrums (Flaniermeile)

Erhdhung der Qualitat des &ffentlichen Raums, insbesondere der Plaize
(Bahnhofplatz, Kreuzplatz, Kreuzung Schulstrasse/Bahnhofstrasse), Verbesse-
rung des rdumlichen Gefuges

Vielfdaltiges Dienstleistungs- und Gewerbeangebot

Erhdhung der baulichen Dichte im Bereich Zollstrasse (Ziel AZ 1.2)
Aufwertung der Kreuzung Bahnhofstrasse/Kantonsstrasse, Fassung Strassen-
raum Falkniskreuzung mit urbaner Bebauung (Fokus 6ffentlicher Raum)

Handlungsanweisung

Konfinuierliche Erneuerung der Siedlung, hohe Qualitéat der Strassen- und
Platzr&ume sicherstellen.

Qualitatssicherung mit Quartier- und Arealpldnen

Anpassung Nutzungsplanung

Umsetzung Gestaltungskonzept Bahnhofstrasse

Mittel- bis Langfristig Umgestaltung Schulstrasse.

Priorisierung M 1. Prioritat O 2. Prioritét o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig W mittelfristig B langfristig
ErlGuterungen Zusétzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:

1. In den heutigen W4-Gebieten: langfristig 100 Einwohner zusdétzlich (bei
AZ 1.2) (heute rund 50 Einwohner).

2. In bestehenden Kernzonen: 160 Einwohner zusétzlich (langfristig +10%
der heutigen Einwohner)

3. FUr Potenzial RhB: Vgl. Standort 4
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Nr. 03 Ziegelei

Orthofoto
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N

Leitbildplan Teil Siedlung Leitbildplan Teil Verkehr

Ausgangslage

Das Gebiet der Ziegelei ist gemdass dem rechtskraftigen Zonenplan der Ge-
werbezone zugewiesen. Der Betrieb der Ziegelei ist gemdass Aussagen der
Betfreibenden mittelfristig gesichert. Das Gebiet zwischen der Prattigau-
erstrasse und der Landquart eignet sich bei einer Aufgabe des Ziegeleibe-
friebs langfristig fur eine Umwandlung zu einem Wohn- und Gewerbegebiet.

Charakterisierung

Nutzung: Produktion, Lager, Einkaufen, Parkplatz
Zonierung: Gewerbezone

OV-Guteklasse: B-D

Fldche total: ca. 4 ha

Nicht Uberbaute Fldche: ca. 0.9 ha

Einwohner (2017) ca. 10

Beschdaftigte (2016): ca. 30

Zielsetzung

e Mittelfristig Sicherung Ziegeleibetrieb
Entwicklung von Arbeits- und Wohngebiet mit hoher Dichte als langfristige
Perspektive

¢ Keine weiteren fldchenintensiven Nutzungen (z. B. Lidl) mit oberirdischer
Parkierung

Handlungsanweisung

Kooperative Planung mit GrundeigentUmerschaft
o Gebietfsentwicklung mit Arealplan

Priorisierung o 1. Priorit&t o 2. Prioritat o bei Bedarf
Zeithorizont o kurzfristig o mittelfristig W langfristig
ErlGuterungen e Bebauungsstruktur analog Bahnhofstrasse fortsetzen (Wohnen an der

Landquart, Strassenbebauung fir Gewerbe)
Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:
500 Einwohner (bei AZ 1.5, Wohnen 60%)
Arbeitsplatzpotenzial: 150 Arbeitsplatze (bei 40 Gewerbe)

Regionaler Richtplan: Erweiterung WMZ
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Nr. 04 Werkstatten RhB und Umgebung

Orthofoto

Ausgangslage

Das Areal mit den alten Werkstatten der RhB ist dreiseitig in die Siedlung ein-
gebefttet. Das Werkgeldnde wird zur Zeit erneuert und heutigen, bezie-
hungsweise kinftigen Betriebsbedingungen angepasst (Disposition, Anlagen
fUr die Wartung von ganzen TriebzUgen, efc.). Im Zusammmenhang mit diesen
Anpassungen ergeben sich Erneuerungs- und Umstrukturierungspotenziale. Es
sind auch kulturell wertvolle Bauten (Lokomotivdepot, Werkhalle) vorhanden.

Charakterisierung

Nutzung Werksgelénde RhB, Familien-/Schrebergdrten

Zonierung Bahnareal, Kernzone, Industriezone, Wohnzone
W3

OV-Guteklasse A

Fldche total ca. 5.0 ha

Einwohner (2017) ca. 10

Beschdaftigte (2016) keine Angaben

Zielsetzung

Umstrukturierung des an der Schulstrasse liegenden Teilgebiets in ein Zent-
rumsgebiet (ca. 1.2 ha, wobei ca. 0.5 ha bereits Kernzone ist)

Optional: urban ausgepréagten Campus mit Mischnutzungen (z.B. For-
schungsbetrieb kombiniert mit Spin-Off-Betrieben, Bildungseinrichtungen
und urbanes Wohnen)

Schaffung von attraktiven &ffentlichen Rdumen im Zuge der Umstrukturie-
rung (Schulstrasse und Kreuzplatz)

Umgestaltung Familien-/Schrebergdrten zu &ffentlichem Platz/Grinflache,
Parkierung in konzentrierter und gut gestalteter Form

Zweckmdssige Abgrenzung von Arbeits- und Wohngebiet

Handlungsanweisung

Uberarbeitung Nutzungsplanung (Regelung Zonierung, Gestaltung und
Erschliessung)

Gebietsentwicklung mit Konkurrenzverfahren und Arealplan (Kooperative
Planung mit Grundeigentiumerschaft)

Priorisierung MW 1. Prioritat o 2. Prioritét o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig o mittelfristig o langfristig
ErlGuterungen Regionaler Richtplan: Erweiterung WMZ

§

Es ist vorgesehen, die Wohnzone an der Ringstrasse (W3/ Schrebergdrten) zur
Erweiterung der Kernzone umzulagern.
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Voraussetzung fUr die kooperative Planung ist ein Masterplan der RhB

Zusétzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen (Umstrukturie-
rungsgebiet Schulstrasse):

Annahmen: 12'000 m2, 1/3 Wohnen, 2/3 Gewerbe, AZ 2.0
Einwohnerpotenzial: 150 Einwohner

Arbeitsplatzpotenzial: BGF von 10'000 m?
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Nr. 05 Industrie und Gewerbegebiet Prattigauerstrasse, Waldau
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Orthofoto Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr
Ausgangslage Gewerbe- und Industriegebiete, teilweise mit guter Fidcheneffizienz, teilweise

besteht Nufzungspotenzial durch Verdnderung der Bebauungsstruktur und
vielfaltigere Nutzung (insbesondere im Gebiet Waldau).

Charakterisierung Nutzung Verkauf, Wohnen, Gewerbe, Lager, Parkplatz,
Zonierung Industriezone, Gewerbezone
OV-GUteklasse E
Fldche total ca. 11.6 ha
Nicht Uberbaute Bauzone ca. 1.9 ha
Einwohner (2017) keine Angaben
Beschdaftigte (2016) ca. 100
Zielsetzung e Die Industrie- und Gewerbegebiete entlang der Prattigauerstrasse sind zu

erhalten und umsichtig zu entwickeln. Die Entwicklung ist fldéchensparend
und auf spezifische gewerbliche Nutzungen auszurichten.

e Das bestehende Gewerbegebiet im Gebiet Waldau ist besser zu nutzen,
durch Verdnderung der Bebauungsstruktur und vielfdltigere Nutzung. Die
Entwicklung ist fldchensparend und auf spezifische gewerbliche Nutzun-
gen auszurichten.

e Im Gebiet Nr. 5 sind Verkaufsgeschdafte mit Produkten fir den taglichen
Bedarf nicht zugelassen.

e Die Fldchen auf Parzelle Nr. 1149 ist fUr eine dereinstige Umlagerung des
Werkhofs vorgesehen.

Handlungsanweisung e UnferstUtzung bei Erneuerungs- und Erweiterungsprojekten durch Bauamt
e Restriktive Handhabung Wohnnutzung
Anpassung Nutzungsplanung (Zuweisung Werkhofstandort zu 6ffentlicher
Zone (bei Bedarf), Umzonung Weibel-Hauser, Profung Nutzungsbeschrdn-
kungen bzgl. Verkaufsgeschaften)

Priorisierung M 1. Prioritat O 2. Prioritét o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig W mittelfristig B langfristig
ErlGuterungen Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen: keines resp.

sehr untergeordnet
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Nr. 06 Sonnmatt

Orthofoto

Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage

Homogenes Wohnquartier mit bestehenden AusnUtzungsreser-
ven, hoher Anteil an Bauten mit Baujahr zwischen 1946 und 1990

Charakterisierung

Nutzung Wohnen
Zonierung Wohnzone W2
OV-Guteklasse C

FlGche total ca. 10.3 ha
Nicht Uberbaute Bauzone ca. 0.25 ha
Einwohner (2017) ca. 370
Beschdaftigte (2016) ca. 30

Zielsetzung

e Erneuerung Wohnquartier
Option fur Siedlungserweiterung stdlich Sonnmattstrasse in
Verbindung mit qualitativer Siedlungsrandgestaltung offen
halten

Handlungsanweisung

e Option fur Siedlungserweiterung Wohnen mit Quartierplanvor-
schriften (Vorgaben zur Siedlungsrandgestaltung, Dichte, etc.)
offen halten

e Bei ausgewiesenem Bedarf fUr Erweiterung Nutzungsplanung

anpassen
Priorisierung o 1. Prioritét o 2. Priorit&t W bei Bedarf
Zeithorizont o kurzfristig o mittelfristig B langfristig
ErlGuterungen Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:

In bestehender Wohnzone: untergeordnet resp. keine
Siedlungsgebietserweiterung bei AZ 0.7: 200 Einwohner
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Nr. 07 Oberbrugg

Orthofoto
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Leitbildp/an Verkehr

Leitbildplan Siedlung

Ausgangslage

Das Gebiet weist Wohngebdude unterschiedlicher Bauepochen auf (EFH mit
Baujahr vor 1945, Hochhd&user mit Baujahr zwischen 1946 und 1990, MFH mit
Baujahr nach 1990).

Enflang der Zollstrasse bestehen gréssere Potenziale, die bereits unter den
gultigen baugesetzlichen Bestimmungen ausgeschépft werden kénnen (W4).

Charakterisierung

Nutzung
Zonierung

Wohnen, Kindergarten, Gewerbe
Gewerbezone, Wohnzone W3, W4, W5,
Zone &ffentliche Bauten und Anlagen

OV-Giteklasse BundC
FIGche total ca. 6.3 ha
Nicht Uberbaute Bauzone ca.0.1 ha
Einwohner (2017) ca. 510
Beschdaftigte (2016) ca. 40

Zielsetzung

e Fdrderung Transformation von EFH zu MFH, Erneuerung Wohnquartier
Dichteziel bei Umstrukturierung mind. AZ 1.0
Saubere Abgrenzung von Wohn- und Arbeitsgebieten (Kreisel Kantons-
strasse), Wohngebiete anstelle der Gewerbestandorte an der Deutschen
Strasse

e Flacheneffiziente Wohnbebauungen mit hohen gestalterischen Aussen-
raumagualitaten

Handlungsanweisung

o Uberarbeitung Nutzungsplanung (Umzonung von Gewerbe- in Wohnzone,
Grundnutzung mit erhdhter Ausnitzung, Prifung von Folgeplanpflichten)

Priorisierung MW 1. Prioritat o 2. Prioritat o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig W mittelfristig M langfristig (angfristiger prozess)
ErlGuterungen Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:

1. Gebiet mit Verdichtung:
Bestand 2017: 120, Annahme AZ neu 1.0
Zusatzlich 150 Pers., Total 275 Pers.

2. Gebiet an Deutscher Strasse (G -> W): 50 - 100 Pers.
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Nr. 08 Plantahof
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Orthofoto Leitbildplan Siedlung Leifbﬂdpb;q Verkehr
Ausgangslage Der Plantahof ist ein Modellbeispiel fir einen Campus. Er wird nach einem
eigenen Masterplan entwickelt.
Die umfangreichen Fldchen der Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen
und der Zone fur 6ffentliche Anlagen stellen fur allfdlige Umnutzungen ein
Potential dar.
Charakterisierung Nutzung Campus Plantahof, Spielplatz, Landwirtschaft,
Obstbau
Zonierung Zone offentliche Bauten und Anlagen, Zone for
offentliche Anlagen
OV-GUteklasse CundD
Fldche total ca. 15 ha
Nicht Uberbaute Bauzone ca. 3.2 ha
Einwohner (2017) ca. 20
Beschdaftigte (2016) ca. 320
Zielsetzung e Erhalt als Campus- und Arbeitsgebiet mit 6ffentlichem Nutzungscharakter
e Ermodglichen von Betriebserweiterungen
e Opfion Wohngebietserweiterung offen behalten
e Sicherung Verbindung Davoserweg-Kantonsstrasse
e Fussverbindung zwischen Ried-Haltestelle und Plantahof
e Mittelfristig Erweiterung Schulhaus RUti (nordwestlich Plantahof)

Handlungsanweisung

Entwicklung mit kooperativem Verfahren mit Gemeinde (Plantahof)
Uberprifung Nutzungsplanung (GEP9
Anpassung Nutzungsplanung bei Bedarf Erweiterung Schulhaus

Priorisierung

Zeithorizont

W 1. Prioritét o 2. Prioritat O bei Bedarf

o kurzfristig o mittelfristig W langfristig
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Nr. 09 Siedlung Schulstrasse

Orthofoto

Leitbildplan Siedlung

Ausgangslage

Heterogenes Wohnquartier mit hoher Wohnqualitédt, ehemalige Eisenbahner-
und Industriesiedlung, EFH grosstenteils mit Baujahr zwischen 1946 und 1970,
bestehende AusnUtzungsreserven von bis zu 50%. Die Erneuerung und Ver-
dichtung ist in Gang.

Das gut erschlossene und zentrumsnahe Gebiet eignet sich fUr eine sanfte
Entwicklung und Erneuerung mit Dichtesteigerung.

Charakterisierung

Nutzung Wohnen, Spielplatz, Kleingewerbe, Hotellerie

Zonierung Wohnzone W2, W3, W4, Zone fir &ffentliche
Bauten und Anlagen

OV-Guteklasse C

Fldche total ca. 20.2 ha

Nicht Uberbaute Bauzone ca. 0.4 ha

Einwohner (2017) ca. 1'280

Beschdaftigte (2016) ca. 90

Zielsetzung

Erneuerung Wohnquartiere mit Augenmerk auf die der Siedlungsqualitét

Mobilisierung Innenreserven mit Erhaltung Freiraumqualit&-

ten/Grinraumstruktur

Teilweise Transformation von EFH zu MFH im Westteil

Saubere Abgrenzung von Wohn- und Arbeitsgebieten (Werkstatten RhB)
e Schulstrasse als siedlungsorientierte Strasse umgestalten

Handlungsanweisung

e Uberarbeitung Nutzungsplanung (Sicherung Freiraumqualité-
ten/Grinraumstruktur, Grundnutzung mit erhéhter Ausnitzung oder Nut-
zungsboni)

UnterstUtzung im Planungsprozess durch Bauamt
Befriebs- und Gestaltungskonzept Schulstrasse
e Umgestaltung Knoten Schulstrasse/Ségenstrasse*

Priorisierung MW 1. Prioritat o 2. Prioritét o bei Bedarf
Zeithorizont o kurzfristig W mittelfristig M langfristig
ErlGuterungen Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen (punkfuelle

Verdichtung): 130 Einwohner (bei +10% der Einwohner 2017)

Zum Werkstattenareal hin ist eine zweckmdssige Abgrenzung der Wohn- und
Arbeitsgebiete vorzunehmen.

*Umgestaltung Sdgenstrasse als flankierende Massnahme bei Realisierung
der neuen Verbindung Deutsche Strasse — MUhlestrasse (Industriegebiet)
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Orthofoto Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr
Ausgangslage GrundstUck zwischen Wohngebiet und Werksareal RhB als Gemeindewerkhof

genutzt, Dimensionierung des GelGndes eher knapp.

Charakterisierung

Nutzung Werkhof Gemeinde Landquart, Gewerbe,
Lager

Zonierung Industriezone

OV-Guteklasse BundC

Fldche total ca. 0.1 ha

Einwohner (2017) 0

Beschdaftigte (2016) ca. 30

Zielsetzung

Verlagerung des Werkhofs, Umnutzung des Areals (Arbeitsgebiet)

Handlungsanweisung

Investitionen im Hinblick auf Verlagerung laufend prifen.

Priorisierung

Zeithorizont

o 1. Prioritét o 2. Prioritat W bei Bedarf

o kurzfristig W mittelfristig o langfristig
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Orthofoto Leitbildplan Teil Siedlung Leitbildplan Teil Verkehr

Ausgangslage Im Gebiet «iIm Ried» befinden sich die &ffentliche Einrichtungen der Schul-
und Sportanlagen sowie das Forum Ried. Noérdlich des Forums besteht ein
Gewerbegebiet mit Gewerbehallen. Die Wiese sudlich des Forums wird ge-
legentlich fUr besondere Anldsse im Freien (wie Ausstellungen, Feste) genutzt.

Charakterisierung Nutzung Schul- und Sportanlagen Ried, Forum Ried,
Wohnen, Gewerbe, Parkplatz
Zonierung Zone o6ffentliche Bauten und Anlagen, Zone fir
offentliche Anlagen Campuszone, Urbane
Zone Wohnzone W4, Gewerbezone
OV-Guteklasse C
Fldche total ca. 6.2 ha

(ca. 2 ha Gewerbe, 1.3 ha Camus, 0.7 Urbane Z.)
Nicht Uberbaute Bauzone ca.2.2ha

Einwohner (2017) ca. 10
Beschdaftigte (2016) ca. 160
Zielsetzung e Mittelfristig Erhalt Forum Ried

e Erhalt der nicht Gberbauten Fldche als strategische Reserve fur 6ffentliche
Nufzung oder besondere Nutzung im &ffentlichen Interesse (Wiese sudlich
Forum)

e Fussverbindung zwischen Ried-Haltestelle und Plantahof

Handlungsanweisung e Kooperativer Prozess zur DurchfUhrung der Arealentwicklung (bei Nut-
zungsvorhaben im offentlichen Interesse)
e Uberprifung Nutzungsplanung (GEP)

Priorisierung o 1. Prioritat O 2. Prioritét M bei Bedarf
Zeithorizont o kurzfristig W mittelfristig B langfristig
ErlGuterungen Mit dem Ersatz der Z&6BA beim Forum Ried durch eine Campus-Zone und die

Urbane Zone wurden im Jahr 2014 die Voraussetzungen fUr eine Arealer-
neuerung beim Forum geschaffen worden. Grundlage war das damalige
Projekt «Riedparky.
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Nr. 12 Industrie Nord

Orthofoto

22
Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage

Die Areale sind eher extensiv Uberbaut und haben das Potential fir Optimie-
rungen der Nutzung durch Mehrfachbelegungen und Anderung der Bebau-
ungsstruktur.

Charakterisierung

Nutzung Produktion, Gewerbe, Logistik, Lager, Einkau-
fen, Tankstelle, Parkplatz

Zonierung Industriezone

OV-Guteklasse C

Fldche total ca. 22 ha

Nicht Uberbaute Bauzone ca.2.5ha

Einwohner (2017) 0

Beschdaftigte (2016) ca. 900

Zielsetzung

e Weiterentwicklung Gewerbe- und Industriestandort fur mittlere bis grésse-
re Unternehmen

o Steigerung Anzahl qualifizierter Arbeitsplatze mit hoher Wertschépfung
Nachverdichtung, bessere Fldchennutzung durch Mehrfachbelegung
und Anderung der Bebauungsstruktur

e Verbesserung OV-Erschliessung

Handlungsanweisung

o Uberprifung Nutzungsplanung

e UnterstUtzung im Planungsprozess durch Bauamt, Best-Practice Beispiele
Enger Austausch mit bestehender und zukUnftiger Grundeigentimer-
schaft

e Profen neue Buslinie

Priorisierung M 1. Prioritat o 2. Prioritét o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig o mittelfristig o langfristig
ErlGuterungen Richtplanobjekt KRIP, Standortprofil 4.10

Verkehr: Geplante Verbindung MuUhlestrasse/Kantonsstrasse im Suden des
Gebiets.
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Orthofoto Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr
Ausgangslage Das Gebiet wird gegenwdartig baulich entwickelt. Im SUden des Gebiets be-

finden sich zusammenhdngende, noch unUberbaute Fldchen. Diese eignen
sich fUr die Ansiedlung mittlerer und grésserer Unternehmen mit hoher Ar-
beitsplatzdichte.

Charakterisierung

Nutzung Produktion, Gewerbe, Lager
Zonierung Industriezone
OV-Guteklasse BundC

Fldche total ca. 11.1 ha

Nicht Uberbaute Bauzone ca. 2.6 ha

Einwohner (2017) 0

Beschdaftigte (2016) ca. 290

Zielsetzung

e Durchmischtes Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsgebiet fur mittlere
bis grossere Unternehmen mit hoher Wertschépfung und hoher Arbeits-
platzdichte
Ansiedlung hochwertiger Nutzungen (z.B. High- und Fine-Tech Bereich)
Im Bereich Station Igis Dienstleistungsbetriebe

Handlungsanweisung

e Uberarbeitung Nutzungsplanung (Keine publikumsintensiven Nutzungen,
keine Konkurrenz zum Zentrum Landquart)
e Hochwertige Gestaltung sicherstellen

Priorisierung M 1. Prioritat O 2. Prioritét o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig o mittelfristig o langfristig
ErlGuterungen Richtplanobjekt KRIP, Standortprofil 4.10

Verkehr: Geplante Verbindung MuUhlestrasse/Kantonsstrasse im Norden des
Gebiets.
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Nr. 14 Landquart Fabriken

Orthofoto Leitbildplo Siedlung Lirbilclplon Verkhr
Ausgangslage Das Areal Papierfabriken / MUhlbach ist das Kerngebiet der industriellen Sied-
lung von Landquart. Der Weiterbetrieb der Papierfabrik ist im Moment nicht
in Frage gestellt.
Charakterisierung Nutzung Produktion, Gewerbe, Lager, Wohnen
Zonierung Industriezone, Gewerbezone
OV-Guteklasse C
Fldche total ca. 8.4 ha
Einwohner (2017) ca. 30
Beschdaftigte (2016) ca. 290
Nicht Uberbaute FlGche 0 ha
Zielsetzung e Durchmischtes Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsgebiet fir mittlere

bis grossere Unternehmen mit hoher Wertschépfung und hoher Arbeits-
platzdichte

Offenlegung und Gestaltung MUhlbach

Optional: Campus-Entwicklung

Handlungsanweisung

e Uberarbeitung Nutzungsplanung
¢ Nufzungseinschrdnkungen, keine publikumsintensiven Nutzungen
e Hochwertige Gestaltung

o Standortentwicklung als kooperativen Prozess durchfUhren (Folgeplan-
pflicht, im Areal Papierfabrik auf Basis von Konkurrenzverfahren)*

Priorisierung M 1. Prioritat O 2. Prioritét o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig W mittelfristig B langfristig
ErlGuterungen Standortprofil gemdéss KRIP (Objekt Landquart — Zizers, TG Landquart Fabri-

ken)

*Bei Einstellung des Betriebs der Papierfabrik resp. bei massgeblichen Um-
strukturierungen ist als Grundlage fUr die weitere Entwicklung eine Arealpla-
nung auf Basis eines Masterplans mit qualifiziertem Verfahren durchzufUhren.

Zusétzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen: keines resp.
sehr untergeordnet
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Nr. 15 Gewerbegebiet Obermuhle

Orthofoto

Ausgangslage Heterogenes Industrie- und Gewerbegebiet (kleine und mittlere Unterneh-
men, Gartenbauunternehmen).
Charakterisierung Nutzung Gartenbau, Gewerbe, Lager, Landwirtschaft
Zonierung Industriezone, Gartenbauzone
OV-Guteklasse C
Fldche total ca. 6.6 ha
Beschdaftigte (2016) ca. 80
Einwohner (2017) ca. 20
Nicht Uberbaute Fliche ca. 2.8 ha
Zielsetzung e Teil West: Durchmischtes Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsgebiet

fUr mittlere bis gréssere Unternehmen mit hoher Wertschépfung und hoher
Arbeitsplatzdichte
o Teil Ost: Erneuerung Gewerbegebiet fUr lokales Gewerbe
Optional: Campus-Entwicklung
Hochwertige Gestaltung Siedlungsrand

Handlungsanweisung

e Uberarbeitung Nutzungsplanung

e Nufzungseinschrdnkungen, keine publikumsintensiven Nutzungen
e Hochwertige Gestaltung

Standortentwicklung als kooperativen Prozess durchfUhren.

Priorisierung M 1. Prioritat O 2. Prioritét o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig o mittelfristig o langfristig
ErlGuterungen Standortprofil gemdéss KRIP (Objekt Landquart — Zizers, TG Landquart Fabri-

ken)

Zusétzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen: keines
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Nr. 16 Muhlbach
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Orthofoto Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr
Ausgangslage UnUberbaute Fliche im Bereich der Holzschleife entlang des MUhlbachs.

Einzelne Gebd&ude vorhanden,

Charakterisierung Nutzung Holzschliefe, Wiese, Gewdsser
Zonierung Industriezone
OV-Guteklasse C
Fldche total ca. 2.7 ha
Einwohner (2017) 0
Beschdaftigte (2016) 0
Nicht Uberbaute Fldche ca. 2.3 ha
Zielsetzung ¢ Nordlich MUhlbach: Durchmischtes Dienstleistungs-, Gewerbe- und Indust-

riegebiet fUr mittlere bis gréssere, primdr emissionsarme Unternehmen mit
hoher Wertschépfung und hoher Arbeitsplatzdichte, Wohnen mit Bezug
zum Arbeiten in untergeordnetem Masse moglich

e SUdlich MUhlbach: Wohngebiet als Ubergang zwischen Arbeitsgebiet und
bestehenden Wohnquartieren.

e Gute Gestaltung der Ubergéinge zu den bestehenden Wohnquartieren
und der offenen Landschaft und die Integration des Muhlbachs in die
Gesamtentwicklung.

Handlungsanweisung e Uberarbeitung Nutzungsplanung
Hochwertige Gestaltung sicherstellen
e Standortentwicklung als kooperativen Prozess mit Folgeplanung durchfih-

ren

Priorisierung W 1. Prioritat o 2. Prioritét o bei Bedarf

Zeithorizont W kurzfristig o mittelfristig o langfristig

ErlGuterungen Standortprofil gemdéss KRIP (Objekt Landquart — Zizers, TG Landquart Fabri-
ken)

Einwohnerpotenzial (Umzonung in Wohngebiet): 150 (bei AZ 0.9)
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Nr. 17 Gewerbegebiet Verschnals
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Orthofoto Leitbildplan Siedlung Lelfblldplcm Verkehr
Ausgangslage Das Gewerbegebiet umfasst einerseits das Geldnde der Firma CEDES und
andererseits ein heterogenes Gebiet mit lokalem Gewerbe.
Charakterisierung Nutzung Gewerbe, Industrie, Lagerflachen,
Landwirtschaft
Zonierung Industriezone, Gewerbezone
OV-Guteklasse C
Fldche total ca. 4.9 ha
Einwohner (2017) ca. 20
Beschdaftigte (2016) ca. 100
Nicht Uberbaute FlGche ca.l.l ha
Zielsetzung e Teil Nord: Durchmischtes Dienstleistungs-, Gewerbe- und Industriegebiet

fUr mittlere bis gréssere Unternehmen mit hoher Wertschépfung und hoher
Arbeitsplatzdichte, Wohnen mit Bezug zum Arbeiten in untergeordnetem
Masse moglich

e Teil SUd: Erneuerung Gewerbegebiet fUr lokales Gewerbe

Handlungsanweisung

o Uberarbeitung Nutzungsplanung
o Hochwertige Gestaltung sicherstellen
Sicherstellung Anschluss (neuer Kreisel)

Priorisierung

Zeithorizont

o 1. Prioritat o 2. Prioritat M bei Bedarf
o kurzfristig W mittelfristig M langfristig

X:\RP\403 Landquart\05 KRL Landquart\ 13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\4_Beschlussfassung\01_Bericht\KRL_Textteil_20191212.docx



Kommunales réumliches Leitbild Landquart 70

Nr. 18 Luxwiese/Schalmans

Orthofoto
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Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage

Das Wohngebiet ist eine klassische W2 Siedlung mit inhomogener Struktur. Die
Gebdude stammen mehrheitlich aus den 90er Jahren. Entlang des PapiermUh-
lewegs besteht eine Zeile dlterer Gebdude (von 1945) und in Schalmans be-
stehen ebenfalls Gebdude aus den 50er Jahren .

Charakterisierung

Nutzung Wohnen, Landwirtschaft
Zonierung Wohnzone W2
OV-Guteklasse D-E

Fldche total ca. 5.3 ha

Einwohner (2017) ca. 240
Bauzonenreserven ca. 0.9 ha

Zielsetzung

e Erneuerung ermdglichen

Handlungsanweisung

e Uberprifung Grundnutzung (Erneuerung erméglichen)

Priorisierung o 1. Priorit&t W 2. Prioritat o bei Bedarf
Zeithorizont o kurzfristig W mittelfristig o langfristig
ErlGuterungen Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen: keines resp.

sehr untergeordnet
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Orthofoto

Leitbildplan Siedlung

Ausgangslage

Im Zusammenhang mit der Planung und dem Bau fUr den Anschluss des In-
dustrierings (Fortsetzung Tardisstrasse) an die Kantonstrasse ist die Option fir
eine Erweiterung des Arbeitsgebiets am MUhlbach zu prifen.

FUr den sudlichen Teil des Areals ist die Eignung als Wohngebiet zu prifen.

Eine herausragende Qualitat des Gebiets ist die unmittelbar erlebbare Z&sur
in der Siedlung zwischen Igis und dem Gebiet Papierfabriken mit den land-
wirtschaftlich geprégten Gronrdumen. Diese Qualitét ist im Rahmen einer
Besiedlung zu erhalten (innere Gliederung).

Charakterisierung

Nutzung Landwirtschaft, Obstbau
Zonierung Zone fUr kUnftige bauliche Nutzung
OV-Guteklasse C

Fldche total ca. 5.6 ha

Beschdaftigte (2016) keine Angaben

Zielsetzung

Erweiterung Arbeitsgebiet mit Folgeplanpflicht
Gronraum/Grunzdasur erhalten

¢ Sicherstellen einer hochwertigen Bebauung (Ubergang zu Bestand, Uber-
gang zu Landschaft, angemessene Dichte).

e Behutsamer Umgang mit dem ISOS (in Bezug auf die Siedlungserweite-
rung wie auch die Verkehrserschliessung)

Handlungsanweisung

Langfristige Entwicklung sicherstellen

Imm Rahmen der ndchsten Gesamtrevision Nutzungsplanung keine Mass-
nahmen erforderlich. Langfristige Entwicklung nicht verhindern (Erschlies-
sung efc.)

e Bei einer Einzonung ist in einer Interessenabwdgung darzulegen, warum
das Interesse einer Einzonung das ISOS Uberwiegt.

Priorisierung

Zeithorizont

o 1. Prioritét o 2. Prioritét M bei Bedarf

o kurzfristig W mittelfristig M langfristig
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Nr. 20 Eichhof/Castalet
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Orfofofo ) Leitbildplan Siedlung . Leitbildplan Verkehr
Ausgangslage Die WohnUberbauungen im Gebiet Eichhof/Castalet basieren haufig auf
Quartierplénen. Gemessen an den heute geltenden Bauvorschriften ist die
Mehrheit der Gebiete ausgenutzt. Aufgrund der Parzellen- und Eigen-
tumsstrukturen ist das Entwicklungspotential gering.
Charakterisierung Nutzung Wohnen und Gewerbe, Freifldche
Zonierung Wohnzone W3
OV-Guteklasse C
Fldche total ca. 0.4 ha
Einwohner (2017) ca. 1'800
Beschdaftigte (2016) ca. 60
Bauzonenreserven ca.0.25 ha
Zielsetzung Konfinuierliche Siedlungserneuerung

Mobilisierung der inneren Reserven
Fuss- und Veloverbindung zwischen Stationsstrasse und PapiermUhleweg

Handlungsanweisung

e Uberprifung Nutzungsplanung und Folgeplanungen

Priorisierung

Zeithorizont

o 1. Prioritét o 2. Prioritét M bei Bedarf

o kurzfristig W mittelfristig M langfristig
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Nr. 21 Station Igis
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Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage Auf dem Areal bei der Station Igis befinden sich einzelne kleine Wohnhd&user
und ein Mehrfamilienhaus. Das Areal eignet sich fiur Wohnbebauungen in
verdichteter Bauweise. Auf angemessene Wohnqualitdt nach Art. 1 und 3
RPG ist zu achten.

Charakterisierung Nutzung Wohnen und Gewerbe, Freifldche
Zonierung Wohnzone W3
OV-Guteklasse C
Fldche total ca. 0.4 ha
Einwohner (2017) ca. 20
Beschdaftigte (2016) 0
Bauzonenreserven O ha

Zielsetzung e Wohngebiet mit verdichteter Bauweise

Handlungsanweisung

e Anpassung Nutzungsplanung: Erneuerung mittels Quartier-, Arealplan.

Priorisierung o 1. Prioritat O 2. Prioritat M bei Bedarf
Zeithorizont o kurzfristig o mittelfristig B langfristig
ErlGuterungen Zusétzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:

Bei AZ 1.0 total Einwohnerpotenzial von ca. 50 Pers. (+ 30 gegenUber 2017)
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Nr. 22 Gruobhof

Leitbildplan Siedlung

Ausgangslage Das Gebiet war urspringlich fur den Bau einer Schulanlage vorgesehen.
Charakterisierung Nutzung Landwirtschaftsfldche, Spielplatz, Riet
Zonierung Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen, Zone
fUr 6ffentliche Anlagen
OV-Guteklasse C-D
Fldche total ca. 9.1 ha
Zielsetzung e FErhalt des Gebietes in der Bauzone als langfristige Reserve fur &ffentliche

Bauten und Anlagen / der Gemeinde Landquart

¢ Sicherstellen einer hochwertigen Bebauung (Ubergang zu Bestand, Uber-
gang zu Landschaft, angemessene Dichte).
Eine teilweise Entwicklung fUr Wohnnutzung ist offen zu halten
Profung Weiterfuhrung Baumreihe / Bepflanzung entlang Stationsstrasse
(HochstGmmer)

Handlungsanweisung

e Langfristige Entwicklung sicherstellen

e Im Rahmen der nGchsten Gesamirevision Nutzungsplanung keine Mass-
nahmen erforderlich. Langfristige Entwicklung nicht verhindern (Erschlies-
sung efc.)

Priorisierung

Zeithorizont

o 1. Prioritat O 2. Prioritat W bei Bedarf

o kurzfristig W mittelfristig B langfristig
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Nr. 23 Igis Kerngebiet
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Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage

Igis ist gepragt durch den Dorfkern mit den markanten &ffentlichen Bauten.
Einst landwirtschaftlich und gewerblich gepragt, ist inzwischen die Landwirt-
schaft weitgehend ausgesiedelt worden. Der Dorfkern ist fast vollst&ndig von
Wohnuberbauungen mit Mehrfamilien- und Einfamilienh&usern umschlossen.
Wenige von den einst ortsbildprdgenden Obstgdrten und Bungerte sind
noch erhalten.

Ein charakteristisches Merkmal von Igis Dorf war einst der Gurtel von Obstgdar-
ten, welcher das Dorf umgeben hat. Dieser ist in den letzten zwanzig Jahren
grosstenteils der WohnUberbauung geopfert worden. Es bestehen jedoch
einige freie, ortsbildpradgende Grunfléchen. Neben dem Wert als letzte Reste
der ehemaligen Siedlungsstruktur haben sie auch einen hohen Wert fUr die
Wohnqualitédt und bieten Ausgleichsfldchen zu den sonst dichten Strukturen.

Charakterisierung

Nutzung Wohnen, Gewerbe, &ffentliche Nutzungen

Zonierung Kernzone, Zone fUr 6ffentliche Bauten und An-
lagen, Wohnzone W2

OV-Guteklasse D

Fldche total ca.11.4 ha

Einwohner (2017) 550

Beschaftigte (2016) ca. 200

Bauzonenreserven ca. 2.5 ha

Zielsetzung

Die Bebauungsstruktur und die wertvollen AussenrGume sind zu erhalten.

e Behufsame Siedlungserneuerung
Férderung einer Vielfalt der Nutzungen. Diese ist essentiell fUr eine gute
Dorfentwicklung.

e Bebauungen am alten Dorfrand sind auf die Siedlungsgliederung und die
Erhaltung echter Grinrdume auszurichten (RPG Art. 1 und 3). Dies gilt
auch fUr die Reserven fur (Wohnen mit qualitativer Verdichtung und Fol-
geplanpflichty am Rebhaldenweg

e Behufsamer Umgang mit dem ISOS

Handlungsanweisung

e Uberprifung und Anpassung der Grundordnung (Ubergang Kernzo-
ne/Wohnzone W2/W3)

e Freirdume und behutsamen Umgang mit bestehender Substanz sichern
durch Instrumente der Grundordnung, QP-, QGP, AP. Mindestanforderun-
gen festlegen.

e Beieiner Anpassung der Nutzungsplanung ist in einer Interessenabwa-
gung darzustellen, warum das Interesse der Anpassung der Nutzungspla-
nung das ISOS Uberwiegt.

Priorisierung

W 1. Priofitdt o 2. Prioritdt o bei Bedarf
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Zeithorizont

W kurzfristig W mittelfristig W langfristig

ErlGuterungen

Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:
Keine massgebende Steigerung
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Nr. 24 Igis Wohnquartiere
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Orthofoto Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Siedlung
Ausgangslage Die dlteren Siedlungsbereiche (am sUdlichen Siedlungsrand oder an der

Stationsstrasse vgl. Abbildung in den Erl@duterungen) verfigen Gber Ausnit-
zungsreserven gemessen an den heute geltenden Bauvorschriften. Sie eig-
nen sich besonders fir eine sanfte Entwicklung und Erneuerung. Die Reserven
sind bereits unter den gUltigen baugesetzlichen Bestimmungen realisierbar.

Die weitgehend Uberbauten Wohngebiete bei Igis Dorf sind gemessen an
den heute geltenden Bauvorschriften in grossen Teilen mehr oder weniger
ausgenUfzt. Aufgrund der Parzellen- und Eigentumsstrukturen ist das Entwick-
lungspotential eher gering und anspruchsvoll. Die Siedlung soll erneuerbar
gehalten werden und massvoll entwickelt werden.

Charakterisierung Nutzung Wohnen, Gewerbe untergeordnet
Zonierung Wohnzonen W1, W2 und W3
OV-Guteklasse D
Fldche total ca. 37.7 ha
Einwohner (2017) ca. 1’600
Bauzonenreserven ca. 4.6 ha
Zielsetzung e Kontinuierliche Siedlungserneuerung
e Mobilisieren der inneren Reserven (Baulicken schliessen)
e Struktfur erhalten
o Gebiete mit «besonderen Frei-/GrinraumqualitGteny erhalten resp. im

Rahmen von Gesamtentwicklungen fir die Offentlichkeit in Wert setzen
(Gronraum, Spielplatz, Treffpunkt).

Handlungsanweisung

e Profen Anpassung Nutzungsplanung (Mehrnutzung in untergeordnetem
Mass zur Sicherstellung von Erneuerungsbedurfnissen).
e Umgestaltung Stationsstrasse

Priorisierung

Zeithorizont

W 1. Prioritét o2 Prioritét o bei Bedarf

W kurzfristig W mittelfristig M langfristig
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ErlGduterungen

Ausschnitt Ubersicht UEB & NR
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Gebiudealter
; unbekannt
B vor 1910
I 1919 - 1945
[ 1946 - 1970

1971 - 1990
1991 - 2010

B rach 2010

Gebdudealter

Nutzungsreserven Wohnen

Oberbauungsstand (ber gesamte Bauzone
ol Gborbaut | dunksk nicht dberbaut

[T Zentrumszonen
[_IZ] wohnzonen
[ wischzonen
[T weitere Bauzonen

Geschossflchenreserve in nicht Uberbauter WMZ
[ Geschossfizchenreserven teilwelse
vorhanden
[T Geschossfiachenreserven beschrankt
T mobitisierbar
[T 7] keine Geschassfizichenreserven

Geschossflichenreserve in Gberba uter WMZ
(Ausbaugrad < 50%)

Zentrumszonen
Wohnzanen

7. Mischzonen

Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:

Keine massgebende Steigerung
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Nr. 25 Igis Rebhalde/Turnidor

Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage

Das landwirtschaftlich genutzte Gebiet Rebhalde/Turnidor eignet sich auf-
grund seiner Erschliessungsqualitdt und N&he zum Ortskern sowie der hohen
Wohnqualitat fUr eine dereinstige Siedlungserweiterung (bei Bedarf).

Charakterisierung

Nutzung Landwirtschaft, Rebbau
Zonierung Landwirtschaftszone
OV-Guteklasse D

Fldche total ca. 2 ha

Einwohner (2017) 0

Zielsetzung

Mittel- bis langfristige Erweiterung des Siedlungsgebiets. )
Sicherstellen einer hochwertigen Bebauung (Ubergang zu Bestand, Uber-
gang zu Landschaft, angemessene Dichte).

Handlungsanweisung

e Im Rahmen der nGchsten Gesamirevision Nutzungsplanung keine Mass-
nahmen erforderlich. Langfristige Entwicklung nicht verhindern (Erschlies-
sung efc.)

Priorisierung o 1. Prioritat O 2. Prioritét M bei Bedarf
Zeithorizont o kurzfristig o mittelfristig W langfristig
ErlGuterungen Zusétzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:

ca. 200 - 250 Einwohner (wenn ca. AZ0.7)
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Nr. 26 Bindtenen

Orthofoto
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Leitbildplan Siedlung

Ausgangslage

Das zwischen der Kantonsstrasse und dem Ortskern liegende Quartier BUnd-
tenen mit Gebduden aus ganz unterschiedlichen Bauepochen weist grosse
Nutzungsreserven in Form von nicht Uberbauten oder stark unternutzten
Bauzonen auf. DarUber hinaus sind verschiedene Gebdude in einem erneue-
rungsbedUrftigen Zustand.

Charakterisierung

Nutzung Wohnen, Gewerbe untergeordnet
Zonierung Wohnzone W3

OV-Guteklasse: D

Fldche total ca.?2ha

Einwohner (2017): ca. 80

Beschdaftigte (2016) keine Angaben

Zielsetzung

Konfinuierliche Siedlungserneuerung
e Mobilisierung der inneren Reserven
Option: Wohnen mit qualitativer Verdichtung und Folgeplanpflicht

Handlungsanweisung

e Profen Anpassung Nutzungsplanung (Mehrnutzung bei erhéhten Qualita-
ten ermoglichen)

e Im Rahmen von Umstrukiurierungen oder Neubauten Erstellung &ffentli-
cher Fussweg prifen.

Priorisierung o 1. Prioritat M 2. Prioritat o bei Bedarf
Zeithorizont W kurzfristig W mittelfristig o langfristig
ErlGuterungen YarTs A NSNS
& AP iz
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i | “ - ,‘.f I rach 2010 “as
Gebdudealter Ausschnitt Ubersicht UEB & NR

Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen:
Bei Option: + ca. 80 Einwohner
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Nr. 27 Mastrils Tardisbricke / Tobel
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Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage

Als AnknUpfungspunkt von Mastrils im Tal bei der Tardisbricke eignet sich das
Areal fUr eine Zentrumskernentwicklung.

Charakterisierung

Nutzung Wohnen, Gewerbe

Zonierung Dorfzone, Gewerbezone, Gewerbe-Wohnzone
OV-Guteklasse: B/C

Fldche total ca. 2.7 ha

Einwohner (2017): ca. 80

Beschdaftigte (2016): ca. 15

Zielsetzung

e Kontinuierliche Siedlungserneuerung (Kerngebiet, Arbeitsgebiet)

Handlungsanweisung

e Erneuern, Umwandeln. Siedlungserneuerung mit Priorit&t.

Priorisierung o 1. Priorit&t W 2. Prioritat o bei Bedarf
Zeithorizont o sofort o kurzfristig W mittelfristig o langfristig
ErlGuterungen Zusatzliches Einwohnerpotenzial durch Handlungsanweisungen: keines resp.

sehr untergeordnet
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Nr. 28 Mastrils beim Schulhaus

Orthofoto

Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage Im Umfeld des Schulhauses sollen Bedingungen fUr eine massvolle Entwick-
lung und Erneuerung geschaffen werden.
Charakterisierung Nutzung Wohnen, Gewerbe, Schule
Zonierung Dorfzone, Wohnzone, Zone fUr Offentliche
Bauten und Anlagen
OV-Guteklasse: C
Fldche total ca. 3.6 ha
Einwohner (2017) ca. 50
Beschdaftigte (2016) ca. 10
Bauzonenreserven: ca. 0.6 ha
Zielsetzung e Kerngebiet mit angelagerten Wohngebieten, Gebiete mit &ffentlichem

Nufzungscharakter.

Handlungsanweisung

o Status plus, umsichtig entwickeln und erneuern.
e Auszonungen am Rand prifen

Priorisierung

Zeithorizont

o 1. Prioritat M 2. Prioritat O bei Bedarf

o sofort o kurzfristig W mittelfristig o langfristig
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Nr. 29 Mastrils Winterweg, Feld, Ober Hiuser

Orthofoto

Leitbildplan Verkehr

Ausgangslage Das Raumgefuge im Bereich der Kirche ist zu erhalten. Die Siedlung ist mass-

voll zu entwickeln. Erneuerungen der Siedlung sind erwUnscht.
Charakterisierung Nutzung Wohnen, Gewerbe

Zonierung Dorfzone, Wohnzone, Zone fur Offentliche

Bauten und Anlagen

OV-Guteklasse: E

Fldche total keine Angaben

Einwohner (2017) ca. 220

Beschaftigte (2016) ca. 20

Bauzonenreserven (ohne Parkplatzzone, ohne Zone Kleinbauten): ca. 0.6 ha
Zielsetzung e Cluster mit Kern- und Wohngebieten.

Handlungsanweisung

o Status plus, umsichtig entwickeln und erneuern.
e Auszonungen am Rand prufen

Priorisierung

Zeithorizont

o 1. Prioritat W 2. PrioritGdt o bei Bedarf

o sofort o kurzfristig W mittelfristig o langfristig
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Nr. 30 Mastrils Dalavo und Isla Fiigahalda
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Orthofoto Leitbildplan Siedlung Leitbildplan Siedlung
Ausgangslage Wohngebiete mit inhomogener Struktur. Das Wohngebiet ist massvoll zu ent-
wickeln.
Charakterisierung Nutzung Wohnen, Gewerbe
Zonierung Wohnzone
OV-Guteklasse: E
Fldche total ca.10.7 ha
Einwohner (2017) ca. 160

Bauzonenreserven (ohne Parkplatzzone, ohne Zone Kleinbauten): ca. 0.9 ha

Zielsetzung e Erneuerung ermdglichen

Handlungsanweisung e Uberprifung Nutzungsplanung
e Auszonungen am Rand prufen

Priorisierung o 1. Priorit&t W 2. Prioritat o bei Bedarf

Zeithorizont o sofort o kurzfristig W mittelfristig o langfristig
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Auswirkungen (Konzept)

Einwohnerkapazitat

Wie bereits im Analyseteil dargelegt, weisen die rechtskraftigen Bauzonen
Kapazitat for zusatzliche Einwohnerlnnen auf (vgl. «Ubersicht Bauzonenka-
pazitdh und Kap. 2.4.1). EinwohnerkapazitGten:

Gemass (ibersicht Bauzonenkapazitét

Nicht Uberbaute Bauzonen (50% bis 2030) 450 Einwohner*
Kapazitét in Gberbauter WMZ (10% bis 2030) 100 Einwohner*
Total 550 Einwohner*

Bei einer Mobilisierung von 70% bis 2030 bedeutet dies eine Kapazitdt von
630 Einwohnern. Auch innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets beste-
hen noch Reserven. Geht man in den Wohn- und Mischzonen von Igis und
Landquart von einer Dichtesteigerung von +5% bis 2030 aus, dann sind dies
zusatzliche Reserven von rund 400.

Bei erhohter Mobilisierung (M.)

Nicht Uberbaute Bauzonen (70% M. bis 2030) 650 Einwohner*

Kapazitét in Uberbauter WMZ
(+5% Einwohner in Igis und Landquart bis 2030) 400 Einwohner*

Total 1050 Einwohner*
*Werte auf 50 gerundet

Das vorliegende KRL zeigt die Strategie auf, mit der die zusatzlich
erforderliche Kapazitdt von rund 300 - 600 Einwohnern bis 2030 und
darUber hinaus bis 2040 geschaffen werden soll. In der nachfolgenden
Tabelle ist die Absch&tzung der zusatzlich generierten Einwohnerpotenziale
zusammen-gefasst. Insgesamt soll kurzfristig (d.h. innert der n&chsten 5
Jahren) eine zusatzliche Kapazitdt von rund 640 Einwohnern geschaffen
werden. Auch bei den neu geschaffenen KapazitGten (insbesondere bei
Massnahmen im Uberbauten Gebiet) kann nicht von 100% Mobilisierung
ausgegangen werden. Daher zeigt die Strategie auch auf, wie mittelfristig
zusGizliche Kapazitdten geschaffen werden sollen (fUr rund 390 Einwohner).
DarUber hinaus sieht die Strategie vor, dass in den drei neuen
Wohngebieten Ziegelei, Sonnmatt SUd sowie Rebhalde/Turnidor langfristig,
d.h. bis 2040 zusatzliche Kapazitdten von insgesamt rund 850 Einwohnern
geschaffen werden soll.
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Einwohnerpotenzial

max.| Wohn-| Einwohner| Berechnungs-

Nr. |Bezeichnung Flache AZ anteil (2017) resultat| kurzfr. mittelfr.| langfr.
1| Tardis kein Einwohnerpotenzial
2|Bahnhofstrasse/Schulstrasse 1570 100 160
3|Ziegelei 40000 m?| 1.5 0.60 0 524 500
4| Werkstatten RhB und Umgebung 12'000 m?| 2.0 0.33 0 1152 150
5|Industrie u. Gewerbegebiet Pratttigauerstr. kein Einwohnerpotenzial
6| Sonnmatt 370
6| Sonnmatt (Erweiterung) 22200m?| 0.7 09 0 203 200
7|Oberbrugg (Wohngebiet) 32'500 m? 510
7| Oberbrugg (Wohngebiet neu) 6'800m? 1.0 0.6 59 75
7| Oberbrugg (Wohngebiet mit Verdichtung) 21'000m?| 1.0 09 275 75 T
8| Plantahof kein Einwohnerpotenzial
9| Siedlung Schulstrasse 202000m?| | | 1280 | 60| 70

10| Werkhof kein Einwohnerpotenzial

11{Im Ried kein Einwohnerpotenzial

12|Industrie Nord kein Einwohnerpotenzial

13|Industrie Sud kein Einwohnerpotenzial

14 |Landquart Fabriken kein Einwohnerpotenzial

15| Gewerbegebiet Obermihle kein Einwohnerpotenzial

16 Muhlbach (Stid, Wohnen) 12000m’| 09 09 J 141|  150| |
17| Gewerbegebiet Verschnals kein Einwohnerpotenzial

18| Luxwiese/Schalmans 9'000 m? | | 240‘ | | |
19| Neuhof (Erweiterung Arbeitsgebiet) kein Einwohnerpotenzial

20| Gruobhof/Eichhof/Castelet 150'000 m?

20| Station Igis 4'000 m? 1 0.9 20 52 30
21|Gruoben kein Einwohnerpotenzial

22|lgis Kerngebiet 114'000 m? 550

23|lgis Wohnquartiere 337'000 m? 1600

24|lgis Rebhalde/Turnidor (Erweiterung) 20000m?| 0.7 0.8 0 163 150
25|Igis Bundtenen (Option) 20000 m?| 0.7 038 80 163 80
26| Mastrils Tardisbriicke / Tobel 27'000 m? 80

27 |Mastrils beim Schulhaus 36'000 m? 50

28| Mastrils Winterweg, Feld, Ober Huser 220

29| Mastrils Dalavo und Isla Fiigahalda 160

Annahmen:
Ausbaugrad
GF pro EW [m2]

0.8
55
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Guteklasse A-C;
Gute bis sehr gute
Erschliessung

GuUteklasse D;
Durchschnittliche
Erschliessung
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Verkehrsauswirkungen

Die neuen zusatzlichen Einwohner werden mehrheitlich an gut mit dem
offentlichen Verkehr erschlossenen Lagen generiert. In Igis sowie im Gebiet
MuUhlbach sieht das KRL einen Ausbau der Buslinien und somit eine
Verbesserung des offentlichen Verkehrs vor. Durch eine Optimierung der
Zugdanglichkeit der OV-Haltestellen soll der Modal-Split zusatzlich zugunsten
des offentlichen Verkehrs beeinflusst werden.

Das Verkehrswachstum, das mit dem Bevolkerungswachstum um rund 1%
pro Jahr wéchst, wird in den Verkehrsabschdtzungen auf Stufe Region
(regionales Gesamtverkehrskonzept) berucksichtigt.
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Anhang

A) SWOT-Analyse

B) Pl&ne zur Berechnung der Bauzonenkapazitten
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SWOT-Analyse

Die Beurteilung der vorhandenen QualitGten und Probleme, sowie der
Chancen/Visionen und Risiken/Befurchtungen wurde im Rahmen des
Workshops mit dem Gemeindevorstand (10.09.2018) diskutiert.

o Offentlicher Verkehr, insbesondere im Zentrum Landquart

e Grosse der Gemeinde, gute Versorgung, Einkaufsmoglichkeiten, «Urbanes Dorf»

e Entwicklung Bahnhofstrasse in den letzten Jahren (OKK)

e Dorfkern Igis, «dorflicher Charakten

o  Gute Siedlungsstruktur (Stimmige Quartiere (EFH, MFH), Abtrennung Industrie)

e Nahe an attraktiven Naherholungsgebieten (insbesondere Mastrils und Igis),
wertvolle Biotope

e Einrichtungen: Bibliothek/Outlet/Plantahof

e Bahnhofstrasse, Bahnhofplatz (Gestaltung & Nutzung), leere Gewerberdume
o Gebiet Papierfabrik (jetzt und ungewisse Zukunft)

¢ Plantahofstall (Lage)

e Kernzone Igis (Differenzen Ziele Gemeinde/EigentUmer/Investoren)

e Lehmabbaugebiet (Verkehr, Naturbelastung)

o Zukunft Ziegelei

¢ Demografie

e Verkehr (insbesondere Schnittpunkt Nachbargemeinden, Autobahnanschluss)

e Bahnhofstrasse = belebte Flaniermeile

e Bahnhofsareal: Nutzung fUr Tourismus

e Campus fUr Bildung, F+E in Bahnhofsn&he

¢ Nufzung Entwicklungspotenziale Tardis

e Gebiet Fabriken als neue Denkfabrik

e Ziegelei am Ortseingang in modernes Quartier umwandeln

¢ Mehr Angebote Naherholung (z.B. Badesee) und Kultur (z.B. Schloss Marschlins)

e Andere Wahrnehmung in der Schweiz, Imagewandel (von «Industriedorf» zu
«Regionalzentrum mit urbanen Qualitéteny

e Enfwicklung Bahnhofstrasse (Abwdartsspirale)

e Alte Quartiere/Liegenschaften (Rheinstrasse, Weiherstrasse, Ziegelgut), Problem
Stockwerkeigentum, zu viele gunstige Wohnungen (inkl. Konsequenzen Ein-
wohnerstruktur) — «Heruntergekommenes Dorf»

e Verkehrsbelastungen (MIV), Ladrm

e Zusammenarbeit (Region, Gemeinde, BUrgergemeinde)

e Zu starkes Wachstum, hohe Kosten Infrastruktur
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Plane zur Berechnung der Bauzonenkapazitéten
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Gemeinde Landquart (2/3) UEB

Stand der Uberbauung, Erschliessung und Baureife (UEB) Mai 2019, Landquart
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liche Nutzungen

Stand der Uberbauung, der Erschliessung

und der Baureife (UEB)

E==  teiiweise erschiossen
[T nicht erschiossen
E==md i 5 Jahren baureif
B = langfristig baureif

[E==2  Bauzone - Brache/Nebenbau

[ saubewilligung erteilt/in Bau

Erschliessung

.u.u .
[ zentrumszonen
‘Wohnzonen
I mischzonen
[T weitere Bauzonen

1:7000

Quellen:

Zonenplan (7P, Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde

Basisplan (BP) Kanton Graubiinden

Druck: 03.05.2019

Heuteiler

7’ Neua

Gemeinde Landquart (3/3) UEB
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Stand der Uberbauung, Erschliessung und Baureife (UEB) Mai 2019, Landquart
R+K, Plangrundlage Basisplan (BP) Kanton GraubUnden
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